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DONA MARIA SANCHEZ ABELEDO, CON DOCUMENTO NACIONAL DE
IDENTIDAD N° 71.519.265-Y, EN SU CALIDAD DE SECRETARIA-
ADMINISTRADORA (COLEGIADO 1-1485), DE LA COMUNIDAD DE
PROPIETARIOS DEL EDIFICIO SITO EN LA CALLE ORZAN 151, EN ESTA
CIUDAD, CERTIFICA A FECHA VEINTISEIS DE JULIO DE DOS MIL
VEINTITRES LOS SIGUIENTE

CERTIFICA

Que al dia de la fecha, la propiedad del BAJO del Edificio sito
en el domicilio arriba indicado, tiene pendiente de pago el importe de GASTOS DE
COMUNIDAD que se detalla a continuaciéon y que asciende a un total  (MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO CON TREINTA Y CUATRO).

Fecha recibo Total Concepto Importe
10/11/2020 402,53 SALDO S/ CONTRA 31/12/2019 402,53
05/02/2021 138,78 1/2 OBRAS EDIFICIO (ACOM.AGUA, PINTURA) 138,78
05/03/2021 138,78 2/2 OBRAS EDIFICIO (ACOM.AGUA, PINTURA) 138,78
12/04/2023 1275.25 SALDO S/ CONTRA 31/12/22 1275,25

TOTAL PENDIENTE 1.955,34

Lo que certifico, en A Corufia a veintiséis de Julio de 2023







MARIA SANCHEZ ABELEDO, CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD N° 71.519.265
Y, EN SU CALIDAD DE SECRETARIA-ADMINISTRADORA (COLEGIADO 1-1485), DE LA
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DEL EDIFICIO SITO EN LA CALLE ORZAN 151, EN ESTA
CIUDAD, CERTIFICA A FECHA VEINTISEIS DE JULIO DE DOS MIL VEINTITRES, LO
SIGUIENTE:

Acta de la Junta General Ordinaria
DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS ORZAN 151

En A Corufia, siendo las veinte horas del dia siete de marzo de dos mil veintitres, en Locales de Coysa-Ruiz Gestion Sl, en Cantdn
Pequefio n® 15 3%izda, y debidamente convocados, se relinen en segunda convocatoria los copropietarios, presentes o
representados, que posteriormente se relacionan, bajo la presidencia de D. Antonio Martinez Reguera, y actuando como
Secretario-Administrador D. José Ruiz Trigo, representante de COYSA-RUIZ GESTION SL, a fin de celebrar la Junta General
Ordinaria de la Comunidad de Propietarios de ORZAN 151, y conforme al siguiente :

ORDEN DEL DiA:

01 Aprobacion de cuentas aifo 2021 y 2022

02 Presupuesto gastos fijos afno 2023

03 Renovacion de cargos

04 Segun aprobacién de liquidacion de cuentas afio 2022. Reclamacién judicial saldos negativos
propiedad Local Saldoira. Acuerdos a tomar.

05 Resolver sobre pagos pendientes por falta de fondos existentes en la comunidad por morosidad.
Acuerdos a tomar.

06 Asuntos varios. Ruegos y preguntas.

Asistentes:

Abierta la sesién por el Sr. Presidente, se pasé a tratar los diferentes puntos del Orden del Dia.

1° Aprobacion de cuentas afo 2021 y 2022

En relacion a la aprobacién de cuentas afio 2021 y 2022, cuya detalle de gastos ha sido enviado a todos los propietarios. La
Administracién informa a los asistentes que en el afio 2021, los gastos ascendieron a 9.350,90€, en este ejercicio se realizd Ia
adaptacion de contadores de agua, segln normativa requerida por Emalcsa, el importe de las obras ascendieron a 2.707,10€,
ademas se realiz6 la pintura del cafion de escaleras que ascendi6 a 528,00€.

El saldo de la liquidacion al cierre del ejercicio se presentaba negativo en 106,26€ al estar pendiente, el saldo en contra del local
T por importe de 1.615,88€ cuyo saldo ya se arrastra en negativo de afios anteriores, al no hacer ningun pago a las
cuentas presentadas.

En el afio 2022, los gastos fueron 4.933,37€, en este afio solo se presenta como gasto extraordinario, la limpieza de canalones por
importe de 242,00€ y una pequefia reparacion de la cerradura del portal. El resto de los gastos son los habituales de
mantenimiento. Ei saldo de la liquidacion al finalizar el afio era de 1.134,76€ en negativo.

Se presenta al cierre del afio como pendiente de pago las siguientes facturas.

* Orona 1.123,59€

* Limpieza 76,74€

Se informa que el afio pasado se negocié con la empresa Orona un descuento en el mantenimiento del ascensor, por baja
ocupacidn, por lo que este afio se conseguird un ahorro de 424,68€

Al cierre del ejercicio, las viviendas presentan en la liquidacion un saldo positivo y el local saldoira presenta un saldo en contra
arrastrando el saldo negativo por gastos de ejercicios anteriores, el saldo de la liquidacién al 31-12-2022 asciende a 1.955,34€

Los asistentes por unanimidad aprueban las cuentas acordando mantener los saldos a favor como remanente y reclamar los saldos
en contra.



2° Presupuesto gastos fijos afo 2023

En relacién al presupuesto de gastos fijos, calculado por la Administracidn sobre los habidos en el afio anterior, asciende a
5.720,00€ incluido el diez por ciento de fondo legal de reserva obligatorio.

Se informa que se recaudan 3.904,89€ anuales por lo que las cuotas anuales son insuficientes.

Los asistentes aprueban el presupuesto, acordando incrementar las cuotas desde el mes de Abril, a 100,00€ (piso 1° al 39)
el piso 4° 95,00€.

3° Renovacion de cargos
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En renovacion de Cargos, se nombra Presidente a propietario del piso 19 y como Secretaria-
Administradora se nombra a . facultandolos
indistintamente en la cuenta de la comunidad abierta en el Banco Sabadell, numero 0081 7610 71 0001884389

Asimismo de acuerdo con lo establecido por la normativa vigente en materia de proteccion de datos, le informamos de que el
Responsable de Tratamiento de sus datos personales es la Comunidad de Propietarios.

1.- Finalidad del Tratamiento: Los datos seran utilizados para la gestién fiscala, contable y administrativa de la misma.

2.- Legitimacion: Este tratamiento de datos personales esta Iegitimado en el marco de la Ley 49/19630, de 21 de julio, sobre
Propiedad Horizontal y los conservaremos mientras no solicite la supreS|on de los mismos. .

3.- Destinatarios de Cesiones: La Comunidad de Propietarios «___.0 ___ _____ _ 2277 7.U2Z 2220200 2L, para realizar cualquier
cometido necesario para desarrollar la gestion administrativa de la Comunidad de Propietarios.

4.- Derechos: Tiene usted derecho a acceder, rectificar o suprimir los datos errdneos, solicitar la limitacion del tratamiento de sus
datos asi como oponerse o retirar el consentimiento y solicitar la portabilidad de los mismos en cualquier momento. Para ello, la
Comunidad de Propietarios dispone de formularios especificos para facilitarle el ejercicio de sus derechos. Puede presentar su
propia solitud o solicitar nuestros formularios, siempre acompafiados de una copia de su DNI para acreditar su identidad.

Sobre la normativa vigente de proteccién de datos, todos los asistentes entienden y aceptan el uso de datos personales y los de la
comunidad conforme a lo indicado y en interés general para prestar servicio de administracién general a la comunidad.
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4° Segun aprobacién de linuidacion de cuentas afio 2022. Reclamacién judicial saldos
negativos propiedad Local . Acuerdos a tomar.

Como continuacién del primer punto, en relacién a la liquidacién de cuentas al 31 de diciembre de 2022, una vez aprobadas las
cuentas por unanimidad de los presentes, se da cuenta del saldo negativo que presenta en la liquidacion, el local de : il
cierre del ejercicio, cuyo importe asciende a 1.955,34€

Dicho importe es aprobado por todos los presentes, acordando facultar al presidente para que realice las gestiones necesarias y
que nombre abogados y procuradores para reclamar judicialmente el importe de la deuda.

5° Resolver sobre pagos pendientes por falta de fondos existentes en la comunidad por
morosidad. Acuerdos a tomar.

En el punto quinto se manfiesta el importe que presenta pendiente la comunidad por falta de fondos
* Orona 1.123,59€
* Limpieza _76,74€

TOTAL 1.131,33€

Se acuerda por todos los presentes emitir un recibo extraordinario de caracter urgente para hacer frente a los pagos pendientes, el
importe sera de 285,00€ por piso, que se pasara al cobro en la forma habitual.

6° Asuntos varios. Ruegos y preguntas.

Asuntos varios, ruegos y preguntas, no ha lugar, por lo que se cierra la sesidn a las veinte horas y cuarenta y cinco minutos.

La Secretafja-Adminjstradora



