CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE NAVE INDUSTRIAL
En Bergondo, a 21 de Enero de 2021.
REUNIDOS

De una parte, como ARRENDADOR PROPIETARIO DEL INMUEBLE
, con N.LF. y domicilio a efecto de
notificaciones en - o

representada en calidad de administrador Gnico por B _
y domicilio a efectos de notificaciones el mismo

que el anterior.

Y de otra parte como ARRENDATARIO
o ’ , y domicilio a efectos de notificaciones en Calle

. A Coruna, representada en calidad de

administrador Gnico por
y domicilio a efecto de notificaciones en

Ambas partes se reconocen capacidad y legitimacion para contratar en la
representacion que ostentan y a tal efecto establecen las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA: TITULARIDAD.- - es propietaria de la nave
con referencia catastral 9653427/NH5995S8/0001/TL situada en Rua Parroquia
Rois, N° H-7 del Poligono de Bergondo, Bergondo, A Corufia, nave de unos 450
metros cuadrados en planta baja y unos 80 metros cuadrados de oficinas
distribuidos en 40 metros cuadrados en planta baja y 40 metros cuadrados en

entreplanta.

SEGUNDA: OBJETO.- Que PAN ARTESANO DEL NOROESTE S.L. toma en
arrendamiento el inmueble descrito en la clausula primera de este contrato, que
lo destinara a la actividad de obrador de panaderia, almacén y oficinas siendo
causa de resolucion contractual la variacion de dicho destino sin autorizacién
escrita del arrendador, aunque se trate de actividad afin a la descrita. El
arrendatario acepta la finca para el uso que se ha de destinar, declarando
expresamente que conoce su estado y que es apta para su finalidad. El destino
del local no podra ser alterado sin consentimiento escrito del arrendador, dando

lugar a la resolucién del contrato en caso de incumplimiento.

TERCERA: ESTADO DE USO.- El arrendatario declara recibir el local en buen
estado de uso y conservacion y se compromete a devolverlo en el mismo estado
a la finalizacién del contrato.

CUARTA: DURACION.- El arrendamiento se pacta por un periodo de 10 afios.
El contrato puede ser prorrogable previo acuerdo entre las partes. Q



El primer afo de duracién del contrato serd de obligado cumplimiento,
transcurrido este plazo, el Arrendatario podra desistir del contrato antes de su
finalizacion, preavisando al Arrendador con una antelacién minima de tres
meses, sin obligaciéon de abonar indemnizacion alguna por el tiempo que reste
por cumplir. El incumplimiento del preaviso devengara a favor del Arrendador
tantas rentas como meses falten del citado preaviso. Una vez finalizado el
contrato el arrendatario debera dejar el local libre, vacuo, expedito y a disposicion
de la propiedad, en el caso de que el inquilino deje alguna cosa de su propiedad
en el local, una vez finalizado el contrato, o habiendo abandonado el mismo,
perdera la propiedad de la misma, autorizando expresamente al arrendador o
bien a su venta o bien a depositarlos en el exterior de la nave para su posterior
recogida por los servicios de reciclaje. Siendo los gastos de manipulacion o
destruccién por cuenta del arrendatario.

La parte arrendataria renuncia expresamente a lo establecido por el articulo 34
de la LAU, por lo que la extincién del contrato por el transcurso del término

convenido, no dara derecho al arrendatario a indemnizacion alguna a cargo del
arrendador.

QUINTA: RENTA Y REVISIONES.- La renta se establece en 800 Euros
mensuales (ochocientos euros mensuales).

A las rentas de alquiler hay que (1) anadirle el .V.A correspondiente o impuesio
que lo sustituya, y (2) aplicar la retencién fiscal correspondiente y que se indica
mas abajo, que a la fecha de firma del presente es un 19 %.

Se establece un periodo de carencia en el pago de la renta desde la fecha de la
firma del presente contrato hasta el 31 de marzo de 2.021.

Desde el 01 de Febrero de 2022 la renta sera modificada anualmente, de forma
acumulativa, con arreglo a la variacién experimentada durante el afio fiscal
inmediatamente anterior, (1 de enero a 31 de diciembre) por el indice general

de coste de la vida, que publica el Instituto Nacional de Estadistica u Organismo
que lo sustituya.

Al ser publica la variacion del indice del coste de la vida, la renta se actualizara
de forma automatica sin faita de requerimiento o preaviso por el arrendador.

El pago de la renta se efectuara en los primeros 5 dias de cada mes mediante
el ingreso en el siguiente nimero de cuenta:

En caso de resolucion o extincion de este contrato se entendera que la
mensualidad de renta es indivisible, por lo que el mes iniciado se satisfara entero.

El arrendador se compromete a efectuar y entregar al arrendatario
mensualmente una factura correspondiente a la renta de alquiler debiendo hacer
entrega de la factura con la antelacion suficiente para efectuar los pagos en el
periodo acordado en el parrafo anterior.

Retencion fiscal: teniendo la renta la consideracion de rendimiento de capital
inmobiliario a efectos del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisi




segun ley 40/98 el arrendatario retendra el porcentaje que reglamentariamente
Proceda en cada caso, debiendo ingresarlo en tiempo y forma, mediante el
modelo establecido al efecto.

Si por la falta de pago fuese necesario acudir a los juzgados, el arrendatario sera
responsable de todos los gastos que se ocasionen, entendiendo por éstos tanto
los de satisfaccién de derechos y honorarios de Abogado y Procurador, como los
del envio de cualquier carta o Burofax reclamando la deuda.

SEXTA: FIANZA .- A la firma de este contrato el arrendatario hara entrega al
arrendador, en concepto de fianza, la cantidad de 1.600 € (mil seiscientos
EUROS), que seran entregados en efectivo, ingresados en la cuenta del
arrendador o entregados mediante cheque bancario.

A la finalizacién del contrato de alquiler, y siempre y cuando proceda la
devolucién de la fianza, el arrendador realizara dicha devolucion al arrendatario
en el plazo maximo de siete dias desde que la fianza le haya sido entregada por
la administracién correspondiente.

SEPTIMA.- Seran de cuenta del arrendatario los gastos correspondientes a los
suministros, tales como agua, electricidad, gas y teléfono, la comunidad,
basuras, asi como los precios o tasas por los demés servicios que reciban o los
beneficien, a tal efecto, el arrendatario podra suscribir los correspondientes
contratos con las empresas suministradoras.

Asimismo seran de cargo del arrendatario todas las exacciones, gabelas y
arbitrios (por ejemplo, IAE) que se originen como consecuencia del destino del
local arrendado, con independencia de la renta pactada.

La contratacién de los suministros y la gestién de los permisos y licencias
administrativas para el desarrolio de la actividad en el local arrendado,
incluyendo, pero no sélo, la obtencion de los planos correspondientes, licencias
medioambientales si fuera necesario; proyecto de ejecucion de obras de
acondicionamiento, etc., seran de la exclusiva cuenta y responsabilidad del
arrendatario. El arrendador no es responsable de la no obtencién de permisos,
licencias, etc. por parte del arrendatario.

El impuesto de bienes inmuebles (IBl) sera por cuenta del arrendador.

OCTAVA .- El arrendatario se obliga a mantener el inmueble, sus elementos y
accesorios, instalaciones, conducciones o servicios, en un buen estado de uso,
conservacion, funcionamiento, limpieza, comunidad y seguridad, realizando las
reparaciones o reposiciones necesarias para ello, y responsabilizandose de los
dafios o deterioros que se causen en la misma.

El arrendatario responderda de los dafios y perjuicios que causen a los
propietarios u ocupantes de otras naves, o a terceros, por escapes de agua,
golpes, incendios, etc, eximiendo de toda responsabilidad a los arrendadores.
Igualmente se compromete el arrendatario a contratar y mantener en vigencia, a
su costa y durante el plazo de vigencia del contrato, una pdliza de seguro d
responsabilidad civil que cubra el riesgo de dafios y perjuicios que pudie



ocasionarse a personas o cosas, o al propio inmueble, como consecuencia del
uso del local, sea por actos u omisiones del arrendatario o del personal
dependiente y en particular en caso de incendio.

NOVENA - El arrendatario podra realizar en el local aquellas obras neoesarigs
para el desarrollo de su actividad, debiendo presentar al arrendador una memoria
de las obras a realizar y que éste debera autorizar, quedando las autorizadas en
beneficio de la propiedad sin lugar a indemnizacion siempre y cuando el
arrendador asi lo requiera. _

En caso de que el arrendador no autorice al arrendatario a realizar cualquier Obré'l
necesaria para la obtencion de la licencia de actividad, el arrendatario podra
rescindir el contrato de arrendamiento con un preaviso de un mes al arrendador.
Quedaran expresamente prohibidas aquellas obras que modifiquen Ia
configuracién del inmueble o que provoquen una disminucion en la estabilidad o
seguridad del mismo,

DECIMA - El arrendador o perscnas que ella misma designen podran, previo
aviso al arrendatario, realizar las visitas necesarias para verificar el estado del
inmueble, evitar dafios en el mismo a terceros, hacer las comprobaciones
oportunas y preparar, en su caso, una subsiguiente relacion arrendaticia,
quedando obligada la arrendataria a permitir dicho acceso y a comunicar a la
persona que en su ausencia pueda hacerlo efectivo.

Las visitas del arrendador no autorizaran a éste para acceder a los archivos,
documentos, registros y soportes informaticos o de cualquier otra indole de los
que el arrendatario sea titular.

UNDECIMA.-Las partes acuerdan expresamente que el arrendatario se obliga a
no ceder o subarrendar, ya sea total o parcialmente, el inmueble arrendado, sin
el consentimiento expreso y por escrito del arrendador.

DUODECIMA - El arrendador no responde de los dafios Y perjuicios que
puedan ocasionarse al arrendatario por, humedades, escapes de agua,
cortocircuitos o desprendimientos siempre y cuando dichos dafios Y perjuicios
sean causados por la actividad desarrollada por el arrendatario. Asimismo el
arrendador tampoco respondera frente al arrendatario en caso de robo, hurto,
incendios o accidentes, ni por las interrupciones que puedan sobrevenir en los
servicios de la finca, como agua, electricidad, etc.. sin que ello sirva de pretexto
para no abonar o demorar el pago de la renta.

DECIMOTERCERA. .- El incumplimiento de las obligaciones que resulten del
presente contrato, facultara a la parte que cumpla los suyos, a exigir a la otra su
cumplimiento, o, a su eleccion, la resolucién del contrato, que también podra
resolver el arrendador por incumplimiento de las prohibiciones siguientes:

El subarriendo del local sin consentimiento del arrendador; darle un destino

distinto al pactado en el contrato: Ja realizacion de obras inconsentidas; ejercitar
actividades ilicitas.

DECIMOCUARTA: - La arrendataria renuncia expresamente a los derechos de

tanteo y retracto que pudieran corresponderle por transmisién del |
arrendad








