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Informe
de Valoracion

Informe-valoracion de nave industrial en Avenida DA
PRAIA, N° 135, Poligono INDUSTRIAL SABON, en el
municipio de Arteixo, provincia de Coruna (la), con
nucleo postal Oseiro (san Tirso) Sabon *diseminado®.

N° Referencia: 10321/18
N° Expediente: 010321-18/18-V03-SUB
Valor de Tasacion: 2.864.105,43 €
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k I. Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB
ra q Referencia N°: 10321/18

Caduca: 15/05/2019

Fecha valoracion: 15/11/2018

--- Omissis ---, representante de --- Omissis ---

Manifiesta:

Que se ha realizado la inspeccion y valoracion del siguiente inmueble, de acuerdo a los archivos de esta sociedad:
NAVE INDUSTRIAL en Avenida DA PRAIA, N° 135, Poligono INDUSTRIAL SABON
Coordenadas GPS: latitud 43.319949660 y longitud -8.497114670

Término municipal: ARTEIXO, CP:15142
Provincia: Coruna (la)
Nucleo postal: OSEIRO (SAN TIRSO) SABON *DISEMINADO*

Datos registrales

Registro / Seccion Libro Tomo Folio Finca Inscripcion
ARTEIXO 1 / ARTEIXO 202 2329 14 19583 4
ARTEIXO 1 / ARTEIXO 202 2329 14 19583 4
ARTEIXO 1 / ARTEIXO 202 2329 14 19583 4
ARTEIXO 1 / ARTEIXO 202 2329 14 19583 4
ARTEIXO 1 / ARTEIXO 202 2329 14 19583 4
Idufir/C.R.U
Denominacion N° Identificacion
Nave A1 15017000010993

Referencia Catastral Unitaria

Denominacion Referencia Catastral

Industrial Nave

Nave A1 1168614NH4916NO001AU
Nave A2 1168614NH4916N0O001AU
Nave A3 1168614NH4916N0O001AU
Nave B1 1168614NH4916N0O001AU
Nave B2 1168614NH4916N0O001AU
KRATA S.A Inscrita en el Banco de Espafia con el Nom. 43-23
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Caduca: 15/05/2019

Fecha valoracion: 15/11/2018

Referencia Catastral Unitaria

Denominacion Referencia Catastral
Finca 1 1168614NH4916N0001AU
Comprobaciones

Visitado el dia: 23/10/2018

Estado del inmueble: Actualmente ocupado

Titular: DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: --- OMISSIS ---

Propietario: DOPATO SA

% Propiedad: 100,00, segln relacion aportada por la propiedad y que se incluye en el Informe-Valoracion, junto
con los anexos que forman parte del mismo, y de acuerdo a la documentacion aportada.

Solicitante y finalidad

Se emite Informe-Valoracion realizado por técnicos cualificados segun los requisitos y las disposiciones que exige
la Orden ECO/805/2003, del 27 de Marzo, (BOE 9/4/2003), sobre "Normas de valoracion de bienes
inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras”, modificada por la Orden
EHA/3011/2007 de 4 de octubre (BOE 17/10/2007), por la Orden EHA/564/2008 de 28 de febrero (BOE
5/3/2008) y por la Orden ECC/371/2013 de 4 de marzo (BOE 8/3/2013).

Este informe se emite a instancias de --- OMISSIS ---; con la finalidad de Garantia hipotecaria de créditos o
préstamos que formen o vayan a formar parte de la cartera de cobertura de titulos hipotecarios emitidos por las
entidades, promotores y constructores a que se refiere el articulo segundo del Real Decreto 716/2009, de 24 de
abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del
Mercado Hipotecario.

Esta valoracion se ha realizado de acuerdo con la orden ECO 805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de
valoracion de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras.

Certifica:
Que el Valor del citado inmueble, al dia de hoy, obtenido por el método de actualizacion de inmuebles
arrendados, asciende a la cantidad de:

KRATA S.A Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad de Tasacion en el Dia 2 de Enero de 1987
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VALOR DE TASACION Y VALOR HIPOTECARIO

Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB
Referencia N°: 10321/18
Caduca: 15/05/2019

Fecha valoracion: 15/11/2018

2.864.105,43.- €
DOS MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL CIENTO CINCO EUROS CON CUARENTA Y TRES CENT.

Siendo el valor del seguro del inmueble
Valor del seguro segin el RD 716/2009: 839.826,68.- €
Valor del seguro segin ECO/805/2003: 1.179.898,44.- €

De acuerdo a los observado en el transcurso de la inspeccion y la documentacion aportada

Resumen de valores y metodos (€)

Finca

19583

19583

19583

19583

19583

C.R.U

15017000010993

15017000010993

15017000010993

15017000010993

15017000010993

TOTAL

TOTAL GENERAL

Uso Nave A1
Sup. util 221,48 m?
Sup. adoptada | 232,56 m?
Uso Nave A2
Sup. util 497,25 m?
Sup. adoptada | 522,12 m?
Uso Nave A3
Sup. util 779,78 m?
Sup. adoptada | 818,78 m?
Uso Nave B1
Sup. util 638,12 m?
Sup. adoptada | 670,04 m?
Uso Nave B2
Sup. util 452,56 m?

Sup. adoptada | 475,16 m?

(1) Actualizacion Rentas, inmuebles arrendados.

M. Coste Actualizacion (1) Suelo

243.929,86 244.964,31 173.278,13

547.484,59 552.151,52 388.864,53

858.253,38 863.676,95 609.508,02

702.543,64 704.719,00 498.985,49

497.996,19 498.593,65 353.642,58

2.850.207,66 | 2.864.105,43 2.024.278,75

2.850.207,66 | 2.864.105,43 2.024.278,75

Valores y seguro de la totalidad de las fincas valoradas

Finca Denominacion
19583 Nave A1
19583 Nave A2
19583 Nave A3
19583 Nave B1
19583 Nave B2

KRATA S.A

Sociedad de Tasacién

C.R.U

15017000010993
15017000010993
15017000010993
15017000010993

15017000010993

Valor de Tasacion | Valor de Tasacion
Unidad Adoptado

244.964,31 € 2.864.105,43 €
552.151,52 €
863.676,95 €
704.719,00 €

498.593,65 €

Valor del Seguro
(1)
71.686,18 €
163.286,99 €
254.168,93 €
205.733,51 €

144.951,07 €

Valor del Seguro
)
100.931,04 €
226.600,08 €
355.350,52 €
290.797,36 €

206.219,44 €

Inscrita en el Banco de Espafia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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k I. Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB
ra q Referencia N°: 10321/18

Caduca: 15/05/2019

Fecha valoracion: 15/11/2018

Finca Denominacion C.R.U Valor de Tasacion | Valor de Tasacion | Valor del Seguro Valor del Seguro
Unidad Adoptado (1) (2)
TOTAL 2.864.105,43 € | 2.864.105,43 € | 839.826,68 € 1.179.898,44 €

(1) Valor del seguro segln el RD 716/2009 (VT-Vsuelo).
(2) Valor del seguro segun Orden ECO/805/2003 (VRB-Vsuelo).

Limitaciones al dominio:CAJA AHORROS GALICIA.

CAJA DE AHORROS DE GALICIA.

BANKIA SA - SAREB.

Ocupacion: En el momento de la visita el inmueble se encuentra ocupado por los arrendatarios segln se indica.
Cargas: En su caso, las que figuren en la documentacion aportada.

Condicionantes

Otros condicionantes.

A que se inscriba registralmente la EDIFICACION EXISTENTE, conforme a los supuestos contemplados en el
presente informe.

Advertencias Generales

Otras advertencias.

Conjunto formado por dos naves industriales exentas, Ay B. La nave A se divide en tres modulos, A1, A2y A3 y
la B se divide en dos naves B1y B2. Se trata de una unica finca registral y catastral.

No se ha dispuesto de licencia de actividad del inmueble a valorar.

En el presente informe 010321-18/18-V03-SUB se ha procedido al levantamiento del/os condicionante/s, al
haberse verificado la desaparicion del/os supuesto/s que dieron origen al mismo (ver justificacion extensa en
apartado de OBSERVACIONES del informe). Este informe sustituye y anula al emitido con anterioridad con el

nimero de expediente n® 010321-18/18-V02, manteniéndose las fechas de emision y caducidad del informeinicial
con el nimero de expediente n° 010321-18/18-V02.

Observaciones

La fecha de la nota simple registral aportada es de: 23-10-2018.

KRATA S.A Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad de Tasacion en el Dia 2 de Enero de 1987
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k I. Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB
ra a Referencia N°: 10321/18

Caduca: 15/05/2019

Fecha valoracion: 15/11/2018

Y para que conste esta opinion de valor, firmo la presente Certificacion en Madrid, a 15 de Noviembre de 2018.

Este certificado consta de 5 paginas, se ha realizado conforme a las instrucciones basicas del mandato
y conforme al informe de tasacion y anexos, con expediente n° 010321-18/18-V03-SUB

Tasador que realiza el informe --- Omissis ---
--- OMISSIS --- --- Omissis ---

ARQUITECTO TECNICO
N° de colegiado C.0.A.A.T: 2879

KRATA S.A Inscrita en el Banco de Espafia con el Nom. 43-23

Sociedad de Tasacién en el Dia 2 de Enero de 1987
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k I. Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB
ra q Referencia N°: 10321/18

Caduca: 15/05/2019

Fecha valoraciéon: 15/11/2018

1.- Objeto del Informe.

El objeto de la presente tasacion es determinar el valor de tasacién, al dia de hoy, de NAVE  INDUSTRIAL,
en Avenida DA PRAIA, N° 135, Poligono INDUSTRIAL SABON, en el municipio de ARTEIXO, provincia de
Corufia (la), con nucleo postal OSEIRO (SAN TIRSO) SABON *DISEMINADO*, por peticidn realizada a
-—- Omissis ---, Inscrita en el Registro Mercantil de Sevilla, Tomo 819, Libro 560,3° de Seccidn
Sociedades, Folio 71, Hoja 12.340, y en el Banco de Espafia con el n® 43-23.

2.- Solicitante de la Tasacion y Finalidad.

-Mhtidad Solicitante -
(SUC. 9008)

- Solicitante o Oliente de la ™htidad Financiera®
——— OMISSIS --

CIF: -—- OMISSIS
Direccion: Cl/IG. MOURA.NR 33
15008 - Corufia (la) (CORUNA (A))

- Finalidad
GARANTIA HIPOTECARIA.
Garantia hipotecaria de créditos o préstamos que formen o vayan a formar parte de la cartera de cobertura
de titulos hipotecarios emitidos por las entidades, promotores y constructores a que se refiere el articulo
segundo del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la
Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario.

- Zormatfa’
La tasacién se ha realizado de acuerdo con los requisitos y disposiciones contenidas en la Orden
ECO/805/2003, de 27 de Marzo, (BOE 9/4/2003), sobre "Normas de valoracion de bienes inmuebles y
determinados derechos para ciertas finalidades financieras", modificada por la Orden EHA/3011/2007 de
4 de octubre (BOE 17/10/2007), por la Orden EHA/564/2008 de 28 de febrero (BOE 5/3/2008) y por la
Orden ECC/371/2013 de 4 de marzo (BOE 8/3/2013).

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espafia con el Num. 43-23

Sociedad de tasacion en el Dia 2 de Enero de 1987
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k I. Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB
ra q Referencia N°: 10321/18

Caduca: 15/05/2019

Fecha valoraciéon: 15/11/2018

3.- Identificacion y Localizacion.

3.1.-®eccion

La identificacion y localizacion del inmueble objeto de este informe, ha sido realizada a través de la
documentacion aportada y la visita ocular, sin que se hayan apreciado elemento/s que pudiesen indicar la
falta de correpondencia fisica y registral.

Descripcion del inmueble: NAVE INDUSTRIAL

Estado del inmueble: Terminado

Avenida DA PRAIA, N° 135, Poligono INDUSTRIAL SABON

La referencia catastral del inmueble consta en la nota simple.

Con coordenadas GPS latitud 43.319949660 y longitud -8.497114670

Municipio: 15142 ARTEIXO

Provincia: Corufa (la)

3.2.- Qatos 7AGstrales © ortados

Registro de la Propiedad n° 1 de ARTEIXO

Unidad Finca Registral Libro Tomo Folio Inscripcién

Industrial Nave

Nave Al 19583 202 2329 14 4
Nave A2 19583 202 2329 14 4
Nave A3 19583 202 2329 14 4
Nave B1 19583 202 2329 14 4
Nave B2 19583 202 2329 14 4
3.3.- Identificacion Catastral Ghitaria © ortada
Denominacion Finca Registral Referencia Catastral
Industrial Nave
Nave Al 19583 1168614NH4916N000TAU
Nave A2 19583 1168614NH4916N000TAU
Nave A3 19583 1168614NH4916N000TAU
Nave B1 19583 1168614NH4916N000TAU
Nave B2 19583 1168614NH4916N000TAU
KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espafia con el Num. 43-23
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k I. Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB
ra q Referencia N°: 10321/18

Caduca: 15/05/2019

Fecha valoraciéon: 15/11/2018

IDUFIR/C.R.U: 15017000010993

3.”- Identificacion @tastral del Terreno

Denominacion Finca Registral Referencia Catastral
Finca 1 0000019583 1168614NH4916N0001AU
La comprobacién ocular de los linderos registrales no nos ha permitido la exacta correlacion fisica
entendiéndose adecuados , salvo opinion en contrario.

4.- Comprobaciones y Documentacion.

4.1.- Comprobaciones ®ealizadas

Datos del arrendamiento.

Comprobacién ocular de la finca registral con la tasada.

Régimen proteccién publica.

Comprobacién de superficies.

Comprobacién Planeamiento Urbanistico.

Servidumbres visibles.

Estado de ocupacion, uso y explotacion visibles.

Estado de conservacién aparente.

Régimen Proteccion Patrimonio Arquitecténico.

Correspondencia con finca catastral.

No existe procedimiento de expropiacion.

No existe Plan o Proyecto de expropiacion.

No existe Resolucion Administrativa que pueda dar lugar a Expropiacion.
No hay incoado Expediente que pueda dar lugar a Expropiacion.
Identificacion fisica inspeccion ocular.

La comprobacion ocular del inmueble se ha limitado a comprobar en lo posible las medidas superficies y el
aspecto general del inmueble, sin haber realizado ningln ensayo levantamiento exacto, cata y/o trabajo
especifico que tenga por objeto determinar el estado de la estructura o los vicios ocultos.

Se ha visitado el inmueble comprobando su identificacion fisica, se han recogido las caracteristicas fisicas
del edificio y/o el inmueble, comprobando sus calidades y estado de conservacion.

El tasador no ha detectado en la documentacion registral aportada ni en la visita, signos externos que
permitan deducir la existencia de Derechos o Servidumbres, que el inmueble pudiera estar acogido a
Proteccion Publica, ni que existan discrepancias entre la documentacidn registral y fisica distintas a |as
enunciadas en el presente informe.

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espafia con el Num. 43-23
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k I. Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB
ra q Referencia N°: 10321/18

Caduca: 15/05/2019

Fecha valoraciéon: 15/11/2018

4.2.- Documentacion Silizada

Planeamiento urbanistico vigente
Plano de situacion

Plano urbanistico

Croquis del inmueble
Reportaje fotografico
Documentacion catastral

5.- Localidad y Entorno.

5.1.- Tipo de ©cleo

Arteixo es un municipio espafiol situado de la provincia de La Corufia, en la comunidad auténoma de
Galicia. El municipio esta situado en el area metropolitana de La Corufa. Linda por el noreste con La

Corufia, por el este con Culleredo y por el sur y oeste con Laracha. Tiene una extension de 9.368  hectdreas
comprendiendo trece parroquias: San Martin de Suevos , Santa Maria de Pastoriza, San Tirso de Oseiro,
San Esteban de Moras, Santa Maria de Loureda, Santiago de Arteijo, Santa Marina de Lafias , San Esteban
de Larin (8), San Pedro de Armenton, San Tomas de Monteagudo, Santaya de Chamin, San Pedro de Sorrizo
y San Julidn de Barrafian. Su poblacion se agrupa principalmente en los ndcleos urbanos de Arteijo,
Vilarrodis, Pastoriza y Meicende .

5.2.- Ocupacion Laboral y 3<el de Fenta

Actualmente su economia viene marcada por la creacién del Poligono Industrial de Sabdn en el que se
encuentra la sede del grupo Inditex, primer grupo textil mundial, y de su filial mas importante, Zara y otras
filiales. Entre el término municipal de La Corufia y Arteijo esta situada una refineria de Repsol asi como
industrias asociadas.

Nivel de renta medio.

5.3.-Bblacion

Segun el padron del Instituto Nacional de Estadistica de 2016: 31.239 habitantes de derecho

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espafia con el Num. 43-23

Sociedad de tasacion en el Dia 2 de Enero de 1987
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k I. Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB
ra q Referencia N°: 10321/18

Caduca: 15/05/2019

Fecha valoraciéon: 15/11/2018

5.4.- E<olucion y Densidad de la ®Bblacion

Este municipio ha experimentado un fuerte crecimiento en los ultimos afos, motivado tanto por su expansion
industrial como por su proximidad a la ciudad de La Corufia. Debido a su cercania con La Corufia, en |os
ultimos afios Arteijo se ha convertido en una alternativa para residir, en el contexto del area metropolitana.
Densidad media-alta.

5.5.- Pasfos Srbanos

El poligono de Sabén se ubica en el municipio de Arteixo, en A Corufia. Lo promovi6 la diputaciéon de A
Corufia y lleva en funcionamiento desde el afio 1965, aunque las primeras empresas se instalan en la

década de los 70, actualmente casi no existen parcelas disponibles, y la ocupacion de las naves existentes
tambien es muy alta. Con la llegada del nuevo puerto exterior de La Corufia, que se ubica muy cerca del
poligono el poligono de Sabdn se beneficia de mejoras en infraestructuras, como un glorieta elevada para
evitar la rotonda principal y nuevos accesos. Se trata de un poligono muy bien comunicado, con un alto
atractivo comercial-industrial.

5.9)- Conser<acion de la Infraestructura

Cuenta con las infraestructuras propias de un entorno urbano, tales como red municipal de aguas,

alcantarillado publico, red de electricidad, red de telefonia y telecomunicaciones, alumbrado publico vy
acceso rodado asfaltado con pavimentacidn de aceras. Todas ellas en buen estado de conservacién
aparente.

5.N- Buipamiento

Dispone de equipamientos suficientes para las necesidades cotidianas. Los equipamientos de tipo mas
especializado se ubican en poblaciones préximas como A Corufa.

5.%2- Comunicaciones

Estacion de autobls y tren en A Corufia. Aeropuerto en Culleredo. Autobuses interurbanos de linea regular.

Red viaria a través de la Autovia A-55y la comarcal C-552. el poligono tiene acceso a la A-6 a Tkm. Las
distancias a las ciudades gallegas son: A Corufia: 10 Km, Santiago de Compostela: 75 Km, Pontevedra:
156 Km, Vigo: 158 Km, Ourense: 173 Km, Lugo: 99 Km. Aparcamiento suficiente a nivel de superficie.

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espafia con el Num. 43-23
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k I. Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB
ra q Referencia N°: 10321/18

Caduca: 15/05/2019

Fecha valoraciéon: 15/11/2018

6.- Descripcion y Superficie del Terreno.

Descripcion Medicién Registral Catastral Proyecto Adoptada

Finca 1 18.212 17.650 19.200 17.650

6.1.- Descripcion

COMENTARIOS SOBRE LA PARCELA. Forma triangular, con ligera pendiente, ocupada parcialmente por las

edificaciones, las cuales se situan en la parte central. El terreno libre se destina a accesos asfaltados y zonas

verdes. El terreno estd cerrado perimetralmente en su totalidad por muro de fabrica de bloque de hormigon y

malla metdlica.

COMENTARIOS SOBRE LA SUPERFICIE. El terreno no ha podido ser medido por métodos tradicionales
debido a su extensidn, pero si se ha realizado una comprobacidn visual del mismo, no existiendo dudas
acerca de la correcta identificacion del inmueble ni de sus caracteristicas fisicas o morfoldgicas.

Por prudencia valorativa, se adopta la superficie catastral, al ser menor que la registral y la del Plan Parcial.

7.- Descripcion y Superficie de la Edificacion.

7.1.- Descripcion del Conjunto o Edificio

El uso principal del edificio es Industrial, cuya vida atil , conforme a lo dispuesto en la Orden de 27 de
Marzo de 2.003, sobre valoraciones de bienes inmuebles, es de 35 anos.

Conjunto formado por dos naves industriales exentas, Ay B. La nave A se divide en tres modulos, A1, A2 y
A3y la B se divide en dos naves B1 y B2.

7.2.- Descripcion del Inmueble. Caracter sticas Generales

Descripcion de la nave: Se trata de cinco naves de forma rectangular, con accesos independientes.
Facilmente accesibles e identificables.

Actualmente las cinco naves estd en uso.

La polivalencia de usos es alta.

Dispone de zonas de aparcamiento en el exterior.

La ocupacion del poligono es muy alta.

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espafia con el Num. 43-23
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7.3.- Distribucion

Baja

7.4.- Superficies Portadas ™ ~

Uso Considerado

Industrial Nave
Nave Al
Nave A2
Nave A3
Nave B1
Nave B2

Parcela
(m2)

1.510,00
3.390,00
5.315,00
4.350,00
3.085,00

Nave Al: planta baja.
Nave A2: planta baja y dos pequefas entreplantas.
Nave A3: planta baja y una pequefa entreplanta.

Nave B1: planta baja, amplia entreplanta de uso almacén y otra de uso oficina.

Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB
Referencia N°: 10321/18
Caduca: 15/05/2019

Fecha valoracion: 15/11/2018

Nave B2: planta baja y entreplanta de uso oficina.

Comprobada

util Construida
(m2) (m?)
221,48 232,56
497,25 522,12
779,78 818,78
638,12 670,04
452,56 475,16

Desglose superficies comprobadas:
NAVE AT1: Planta baja: - Sup. util: 221,48 m2 - Sup. const: 232,56 m?
NAVE A2: Planta baja: - Sup. atil: 442,97 m2 - Sup. const: 465,12 m2 // Entreplanta - Sup. util: 54,28 m2 -
Sup. const: 57,00 m?2
NAVE A3: Planta baja: - Sup. atil: 766,45 m2 - Sup. const: 804,78 m2 // Entreplanta - Sup. util: 13,33 m2 -
Sup. const: 14,00 m?2
NAVE B1: Planta baja: - Sup. util: 401,86 m2 - Sup. const: 421,96 m2 // Entreplanta - Sup. atil: 236,26 m? -
Sup. const: 248,08 m?
NAVE B2: Planta baja: - Sup. util: 372,56 m2 - Sup. const: 391,16 m? // Entreplanta - Sup. atil: 80,00 m2 -
Sup. const: 84,00 m?

Desglose catastral:

Destino Escalera Planta Puerta Superficie m?
ALMACEN 1 00 A 690
ALMACEN 1 00B 816
ALMACEN 2 00 A 795

ALMACEN 1 01 A 75
SUPERFICIE CONSTRUIDA 2.376 m2, no pudiendo establecer una relacién con las naves valoradas.

Desglose registral:

KRATA S.A.

Sociedad de tasacion

232,56
522,12
818,78
670,04
475,16

Parcela
(m?2)

Util
(m2)

Registral

Construida
(m?)

Adoptada
(m?2)

232,56
522,12
818,78
670,04
475,16

Inscrita en el Banco de Espafia con el Num. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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Fecha valoraciéon: 15/11/2018

Registralmente se describe dos naves Ay B:

- A: nave industrial de dos cuerpos solamante de planta baja, ocupa la superficie construida de 1.494,88m2
de los cuales 919,60m2 son totalmente cubiertos y cerrados y 575,28m2 son cubiertos y abiertos por los
dos lados.

- B: nave industrial compuesta de planta baja que ocupa 686.75m2 util y 120m2 en entreplanta. (**La  nota
simple no describe si la superficie indicada es construida o util).

Existen discrepancias entre la descripcion registral y la comprobada in situ, dado que registralmente solo se
describen dos naves A y B, si bien se comprueba que la Nave A actualmente esta dividida en tres naves
independientes y la Nave B estd dividida en dos naves. A efectos de valoracién se ha considerado la
distribucion actual.

Dada la finalidad de la tasacion se adoptan las superficies construidas comprobadas, superiores a las
registradas y catastradas.

Como superficie de parcela, se adopta la catastral, y a efectos de la presente valoracidn se reparte esta
proporcionalmente a la superficie construida de cada nave.
Respecto a su superficie, se ha verificado la adecuacion a la normativa urbanistica mediante la consulta

verbal al organismo correspondiente.

7.5.- Caracter’sticas EspecTicas

Uso Considerado Fachada.P Fachada.S L.Fondo Fch/fondo Luz Libre

Industrial Nave

Nave Al 15,3 15,2 1,01
Nave A2 15,3 30,4 0,5
Nave A3 15,3 52,6 0,29
Nave B1 15,4 27,4 0,56
Nave B2 15,4 25,4 0,61

7.6.- Elementos Fundamentales de la Edificacion

Cimentacion por zapatas aisladas de hormigén armado.

Estructura a base de pilares de hormigén armado.

Cubierta inclinada de fibrocemento sobre cerchas y correas de hormigoén, con aislamiento térmico en techo
de la naves.

Cerramiento exterior en fabrica de bloque de hormigén enfoscado y pintado en fachadas principales.

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espafia con el Num. 43-23
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k I. Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB
ra q Referencia N°: 10321/18

Caduca: 15/05/2019

Fecha valoraciéon: 15/11/2018

7.7.- Terminaciones

Baja Pavimentos Paredes Techos

Nave HORMIGON PINTURA MATERIAL DE CUBRICION

7.%.- Carpintera Exterior

INDUSTRIAL NAVE
Portalones basculantes de chapa de acero galvanizado y pintado.

7.8.- Carpinter-a Interior

INDUSTRIAL NAVE
Puertas prefabricadas y rechapadas de madera de sapelly barnizada.

7.19.- Instalaciones Espec ficas

AGUA CALIENTE. Si, por acumulador eléctrico de agua caliente sanitaria.

TELEFONO. Si.

APARATOS SANITARIOS. Si, calidad media.

OTRAS. Luminarias con tubos fluorescentes en zonas de oficinas, vestuarios y aseos. Lamparas de vapor de
sodio en naves-almacén

7.11.- Situacion Actual

Buen estado de conservacion, no apreciandose deterioros estructurales aparentes.

Observaciones: La comprobacién del estado del inmueble se ha limitado a una inspeccién ocular, sin
haberse realizado ensayos especificos que tengan como finalidad investigar el estado de la estructura o
vicios ocultos.

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espafia con el Num. 43-23
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k I. Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB
ra q Referencia N°: 10321/18

Caduca: 15/05/2019

Fecha valoraciéon: 15/11/2018

7.12.- Anti edad

Uso Considerado Afio Construccion Afio Rehabilitacion Uso Ppal./vida Util
Industrial Nave 1.982 .- 100% (Industrial/35)
La antiguedad de la edificacion se ha obtenido de consulta a la oficina virtual del catastro.

8.- Descripcion Urbanistica.

PLANEAMIENTO VIGENTE. Normas subsidiarias de planeamiento

FECHA DE APROBACION DEFINITIVA. Aprobacién 1995-03-23

BOP 1995-04-15

CLASIFICACION. Urbano

CALIFICACION. Industrial

ORDENANZA APLICABLE. Categoria 1°.

USO PERMITIDOS:

- Pincipal: Industrial.

- Permitidos: Viviendas, oficinas, garajes y ensefianzas vinculados a las actividades del poligono. Se  permite
también los usos religioso, cultural, recreativo y deportivo en el interior de cada parcela.

- Prohibidos: Comercial y espectaculos con fines lucrativos.

PARCELA MINIMA: No se establece.

FRENTE MINIMO: No se establece.

ALTURA MAXIMA: No estd sujeta a limitacién alguna en las naves de fabricacion y almacenaje.

OCUPACION MAXIMA:

Bloque representativo:

- Parcelas de superficie igual o inferior a 15.000 m2: Entre el 10%y el 20% de la superficie destinada a
naves de fabricacion y almacenaje, con 10 m de profundidad méaxima si estan adosados, o 15 m si son
exentos, con un maximo de 3 plantas y una altura por planta comprendida entre 2,70 my 3,20 m.

- Parcelas de superficie superior a 15.000 m2: La altura y composicion del bloque representativo seran libres
siempre que el retranqueo frontal de los mismos sea superiora 15 m.

Naves de fabricacidn y almacenaje:

- Podran ocupar el resto de la parcela no ocupada por el bloque representativo, respetando los  retranqueos
minimos establecidos.

RETRANQUEOS: Igual o superior a 5 m en alineaciones y linderos. El espacio libre obtenido a ~ consecuencia
de los retanqueos podra ser destinado a zona de aparcamiento de vehiculos (computable para establecer el
porcentaje de reserva fijado), zonas verdes,...

SOTANOS Y SEMISOTANOS: Se permiten, prohibiéndose el uso de los sétanos como locales de trabajo.
DOTACION DE APARCAMIENTO: Al menos un 5% del espacio dedicado a naves de fabricacion.
OBSERVACIONES GENERALES. La informacién urbanistica ha sido obtenida por consultaal  planeamiento
vigente.

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espafia con el Num. 43-23
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ra q Referencia N°: 10321/18

Caduca: 15/05/2019

Fecha valoraciéon: 15/11/2018

Segun las comprobaciones que ha podido realizar el tasador, las caracteristicas fisicas del inmueble se
adaptan a la Normativa vigente, no observandose indicios aparantes de incumplimiento urbanistico.

9.- Régimen de Proteccidn, Tenencia y Ocupacion.

9.1.- Tenencia y Limitaciones

Propietario (Pleno Dominio) : DOPATO SA, NIF:--- OMISSIS ---, 100% de propiedad.
Ocupante:
Titulo de ocupacion : Otros

Ocupacion: En el momento de la visita el inmueble se encuentra ocupado por los arrendatarios segin se
indica.
Cargas: En su caso, las que figuren en la documentacion aportada.

Cargas Importe Nif
CAJA AHORROS GALICIA 285.000,00
CAJA DE AHORROS DE GALICIA 150.000,00
BANKIA SA - SAREB 900.000,00

10.- Analisis de Mercado.

10.1.- Oferta

La oferta de naves comparables a la venta en el entorno es baja debido al alto indice de ocupacion del
poligono. Ademas se trata de un caso singular debida a la alta relacién de superficie de parcela en
comparacion con la superficie construida.

10.2.- Demanda

La demanda de naves comparables a la venta en el entorno es media.

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espafia con el Num. 43-23
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k I. Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB
ra q Referencia N°: 10321/18

Caduca: 15/05/2019

Fecha valoraciéon: 15/11/2018

10.3.- InteF alos de Precios Actuales de Venta Al Contado o de Aliler

No consta para naves, siendo para para parcelas urbanas industriales entre 70€/m2 y 200€/m2.

10.4.- Re<alorizacion

De forma estructurada, se informa de las expectativas de revalorizacion y/o depreciacion de los mismos en
un periodo de 24 meses de acuerdo a:

Solar o inmueble 2 | Capacidad de revalorizacién no significativa.
Entorno 2 | Capacidad de revalorizacion no significativa.
Mercado 2 | Capacidad de revalorizacién no significativa.

4.- Capacidad de revalorizacion favorable y cierta, basada en el entorno o mercado actual.
3.- Capacidad de revalorizacién favorable, basada en expectativas conocidas o esperadas.
2.- Capacidad de revalorizacién no significativa.

1.- Capacidad de revalorizacién nula o negativa.

La posible Revalorizacion del Inmueble que se valora a corto plazo presenta una tendencia estable.

10.5.- Diferencias Entre el Valor de Mercado y el Valor Tpotecario

La Orden ECO/805/2003 determina el valor de tasacién como el valor hipotecario, y en caso que se utilice
el método de comparacion, se tendra que ajustar si se cumple que:

-Articulo 12.2 apartado c) “Que el bien objeto de valoracion esté destinado a un uso cuyos comparables, en
el mercado local donde se sitlle hayan experimentado alguna caida significativa y duradera de sus precios
nominales en los Gltimos diez afos”

-Articulo 12.3  “Aunque no concurra la circunstancia prevista en la letra ¢) del apartado anterior, la entidad
tasadora estime que existe una probabilidad elevada de que el valor de tasacion experimente una reduccion
significativa en términos nominales antes de transcurrido un afio desde la fecha de la tasacién que dure al
menos 3 afios.”

En base a los estudios realizados no se aprecian las circunstancias que determinen el cumplimiento de dichos
apartados. Asi mismo, en base a las previsiones de la situacidn econdmica actual recogidas en
publicaciones especializadas y la experiencia de la sociedad de tasacién, no puede afirmarse en la
situacion actual del mercado, que no se puedan producir modificaciones a la baja de los precios de oferta.
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Caduca: 15/05/2019

Fecha valoraciéon: 15/11/2018

A su vez en el analisis del valor de mercado por comparacion y la posible existencia de su ajuste, se han
tenido en cuenta los requisitos para la utilizacion de dicho método segln el articulo 21 de la Orden
ECO/805/2003:

a) Se ha comprobado la existencia de un mercado representativo de los inmuebles comparables

b) Se ha dispuesto de suficientes datos sobre transacciones u ofertas que permitan, en la zona de que se
trate, identificar parametros adecuados para realizar la homogeneizacién de comparables.

¢) Se ha dispuesto de informacidon suficiente sobre al menos seis transacciones u ofertas e comparables que
reflejen adecuadamente la situacion actual de dicho mercado.

d) Adicionalmente se ha dispuesto de estadisticas propias y de otros organismos para el analisis del valor
de mercado.

También se han tenido en cuenta en la valoraciéon la posible afeccion en los comparables de elementos
especulativos, que para su deteccién se han utilizado las variables estadisticas, por tipo de inmueble y
zona, tanto de las bases propias como de otras bases especializadas del sector.

11.- Datos y Calculo de los Valores Técnicos.

11.1.- Calculo de Repercusion del Suelo Por Comparacion de Parcelas del ®ipo de Terreno

No se ha adoptado el método de actualizacion de rentas al no existir un mercado de alquileres para la
tipologia y el entorno valorado.

11.1.1.- Comparables Repercusion del Suelo ™™~ nT’

INDUSTRIAL NAVE

Referencia Direccion Y Fuente ANTI.| C.P. Tipologia | V/r Sc Sp V.Venta Coef.

B961018200323 | Poligono POLIGONO AREA 33, N° - 136540 Nave R 15266 76,10/ 1,160
S/N
Empresa Especializada (881 947
902)

B961018200325 | Poligono POLIGONO O CEAO, N° - | 27003 | Nave R 14000 85,50, 1,130
S/N
Empresa Especializada (881 947
902)

B961018200320 | Poligono POLIGONO ACEVEDO, N°, - | 15185 | Nave R 9000 92,89 1,080
S/N
Empresa Especializada
(670555135)

B961018200321 | Poligono POLIGONO CAPELOS, N° | - | 15182 Nave R 4400 109,25/ 1,030
S/N
Empresa Especializada

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espafia con el Num. 43-23
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k I. Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB
ra q Referencia N°: 10321/18

Caduca: 15/05/2019

Fecha valoraciéon: 15/11/2018

INDUSTRIAL NAVE

Referencia Direccién Y Fuente ANTL.| C.P. Tipologia | V/r Sc Sp V.Venta Coef.
(657617063) - 4400
B961018200322 | Poligono POLIGONO - 15182 | Nave R 4200 118,75/ 0,980

INAS-SONEIRA, N°S/N
Empresa Especializada
(622634641)

B961018200324 | Poligono POLIGONO SABON, N° - 15142 | Nave R 4089 204,70, 0,850
S/N
Empresa Especializada (881 947
902)

Precio homogeneizado por m?, Industrial Nave . . . . 114,69M
COEF: Criterios utilizados para homogeneizar los testigos en funcién de las siguientes caracteristicas,

calidades del inmueble, antigliedad, conservacion, situacion, superficie y otros (en funcién del bien a tasar).

Uso Considerado Sup.Parcela Val Parcela Sup.Const Reperc.

Industrial Nave

Nave Al 1.510,00 173.278,24 232,56 745,09
Nave A2 3.390,00 388.863,90 522,12 744,78
Nave A3 5.315,00 609.510,26 818,78 744,41
Nave B1 4.350,00 498.984,65 670,04 744,71
Nave B2 3.085,00 353.641,45 475,16 744,26

11.2.- Método del Coste

El valor de reemplazamiento bruto es el valor requerido para reemplazar una propiedad por otra nueva y
moderna, que utilice la tecnologia y materiales de construccion mas actuales, reproduciendo la capacidad y
utilidad de la propiedad existente. Este valor incluye tanto el valor del terreno sobre el que estd edificado,
como cada uno de los gastos necesarios para edificar.

La depreciacion fisica es la pérdida de valor por el deterioro fisico resultante del uso y desgaste de un bien,
estando sometido a un proceso de produccion y expuesto a los elementos externos. De acuerdo con este
método de valoracion, hacemos una investigacion del valor de reposicion a nuevo y una vez calculado este
valor, calcularemos la depreciacion resultante del deterioro fisico. A todos estos calculos le afiadiremos el
valor del terreno.
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Uso Considerado

Industrial Nave
Nave Al
Nave A2
Nave A3
Nave B1
Nave B2

Reperc(1)

745,09
744,78
744,41
744,71
744,26

Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB
Referencia N°: 10321/18

Caduca: 15/05/2019
Fecha valoracion: 15/11/2018

Gastos E.Recup. C.Const. G.Neces. | %df+fu | %d Er VRBf/VRN
Suelo
350,00 84,00 30,0 1.048,89
350,00 84,00 30,0 1.048,58
350,00 84,00 30,0 1.048,21
350,00 84,00 30,0 1.048,51
350,00 84,00 30,0 1.048,06

(1) Repercusion del suelo obtenida a través del método de Comparacidn de parcelas.

Valor de Construccién en €/m2. Obtenido de la referencia de costes de construccién de la Agenda de la
Construccion eme-dos corregido en funcion de las particularidades del inmueble estudiado.

Desglose de gastos necesarios de construccion:

- Coste de Construccion: PEC
- Impuestos no recuperables y aranceles necesarios para la formalizacién de la declaracion de obra nueva

del inmueble: 1,50% PEC
- Honorarios técnicos por proyectos y direccion de las obras u otros necesarios: 9% PEC

- Coste de licencias y tasas de la construccion: 4% PEC

- Importe de las primas de los seguros obligatorios de la edificacién y de los honorarios de la inspeccidn
técnica para calcular dichas primas: 0,5% PEC

- Gastos de administracién del promotor: 7% PEC

- Gastos debidos a otros estudios necesarios: 2% PEC

- Total de gastos de construccién: 24% PEC

11.3.- Obser<aciones Sobre la AntigSedad y Conser<acion

Obras de conservacion y mantenimiento continuado.

11.4.- Valores Técnicos Metodo de Comparacion

El valor por comparacién ajustado, al ser Kh = 1, se corresponde con el valor de comparacion.

KRATA S.A.
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11.5.- Actualizacion Inmuebles Arrendados ~~

Uso Considerado Rde (5 Afos) Ipc Rde.Cte. Diferencial

Industrial Nave

Nave Al 0,89 0,78 0,11 8,10
Nave A2 0,89 0,78 0,11 8,10
Nave A3 0,89 0,78 0,11 8,10
Nave B1 0,89 0,78 0,11 8,10
Nave B2 0,89 0,78 0,11 8,10
Uso Considerado Inicio Contrato Fin Contrato R. Bruta Anual (€) Gastos Anuales (€)

Industrial Nave

Nave Al 01/07/2018 30/06/2019 6.000,00 180,00

Nave A2 01/07/2018 30/06/2019 17.700,00 531,00

Nave A3 01/02/2018 30/06/2019 24.300,00 729,00

Nave B1 01/10/2018 30/06/2019 10.800,00 324,00

Nave B2 02/01/2017 30/06/2019 9.480,00 284,40
Uso Considerado R.Neto Anual TIPO Ingres-gtos Valor Rever. Van

Industrial Nave

Nave Al 5.820,00 8,21 3.314,79 241.649,52 244.964,31
Nave A2 17.169,00 8,21 9.778,63 542.372,89 552.151,52
Nave A3 23.571,00 8,21 13.424,89 850.252,06 863.676,95
Nave B1 10.476,00 8,21 5.966,62 698.752,38 704.719,00
Nave B2 9.195,60 8,21 5.237,37 493.356,28 498.593,65

iCudl es la ocupacion actual y cudl es la probabilidad de ocupacion futura? Alta, en torno al 95%.

Si existe un contrato de arrendamiento ;Cuales son las clausulas contractuales, renta, revision de la renta,
plazo de finalizacién del contrato, entre otras?

Nave Al: EL arrendatario es --- Omissis -=--, B15413511.

Fecha de inicio del primer contrato 01/07/2016 por un plazo de un afio y un plazo maximo de 4 afios.

Se dispone de prérroga de contrato de fecha 01/07/2018 por el plazo de un afio, por lo que se adopta
como fecha fin de contrato 30/06/2019.
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Se indica en la prérroga de contrato una renta de 500,00€/mes.

Nave A2: EL arrendatario es -—- Omissis ---, B15456502.

Fecha de inicio del primer contrato 01/07/2016 por un plazo de un afio, y un plazo maximo de 3 afos.

Se dispone de prérroga de contrato de fecha 01/07/2018 por el plazo de un afio por el plazo de un ano,
por lo que se adopta como fecha fin de contrato 30/06/2019.

Se indica en la prérroga de contrato una renta de 1.475,00€/mes.

Nave A3: EL arrendatario es --- Omissis ---, B15671704.

Fecha de inicio del primer contrato 01/02/2016 por un plazo de un afio y un plazo maximo de 4 afios.

Se dispone de préorroga de contrato de fecha01/02/2018 por el plazo de un afio, por lo que se adopta
como fecha fin de contrato 31/01/2019.

Se indica en la prorroga de contrato una renta de 2.025,00€/mes.

Nave B1: EL arrendatario es ——- Omissis ---, B15816002.

Fecha de inicio del primer contrato 01/10/2016 por un plazo de afio y un plazo maximo de 5 afios.

Se dispone de prérroga de contrato de fecha 01/10/2018 por el plazo de un afio, por lo que se adopta
como fecha fin de contrato 30/09/2019.

Se indica en la prérroga de contrato una renta de 900,00€/mes.

Nave B2: EL arrendatario es -——- Omissis ---, B15495724.

Fecha de inicio del contrato 02/01/2017 por un plazo de 5 afios, por lo que se adopta como fecha fin de
contrato 01/01/2022.

Se indica en el contrato una renta de 790,00€/mes

(En qué porcentaje se estima la morosidad actual? 10%

iComo se considera la evolucién previsible del mercado, en situaciones que presumiblemente puedan
permanecer en el medio y largo plazo? Estable.

iHay diferencia entre el contrato de alquiler y los valores de los testigos por alquiler de mercado? No
consta.

Finca |Uso Considerado Coste Actualizacion (1) Suelo Seguro Valor Tasacion Valor de
Mercado

Industrial Nave

243.929,86

19583 | Nave Al 244.964,31 173.278,13 71.686,18 244.964,31 243.929,86
19583 | Nave A2 547.484,59 552.151,52 388.864,53 163.286,99 552.151,52 547.484,59
19583 | Nave A3 858.253,38 863.676,95 609.508,02 254.168,93 863.676,95 858.253,38
19583 | Nave Bl 702.543,64 704.719,00 498.985,49 205.733,51 704.719,00 702.543,64
19583 | Nave B2 497.996,19 498.593,65 353.642,58 144.951,07 498.593,65 497.996,19
TOTAL |2.850.207,66 2.864.105,43| 2.024.278,75 839.826,68 2.864.105,43] 2.850.207,66
TOTAL 2.850.207,66 2.864.105,43| 2.024.278,75 839.826,68 2.864.105,43| 2.850.207,66
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(1) Actualizacion Rentas, inmuebles arrendados.

12.- Valores de Tasacion.

Uso Considerado Met Superf. V.Adoptado V.Unidad V. Tasacion /
(m2) (€/m?) (€) V. Hipotecario(€)
Industrial Nave
Nave Al RN 232,56 1.053,34 244.964,31 2.864.105,43
Nave A2 RN 522,12 1.057,52 552.151,52
Nave A3 RN 818,78 1.054,83 863.676,95
Nave B1 RN 670,04 1.051,76 704.719,00
Nave B2 RN 475,16 1.049,32 498.593,65
TOTAL 2.864.105,43 €

Asciende el <alor de la tasacion a la e¥presada cantidad de DOS MILLONES OCTOCIENTOS SESENTA <CUATRO
MIL CIENTO CINCO EUROS CON CUARENTA —<TRES CENT.

Valor minimo a cubrir por el seguro segin el RD 716/2009 (1): 839.826,68 €

Valor minimo a cubrir por el seguro segiin ECO/805/2003 (2): 1.179.898,44 €
(1) Valor del seguro segtin el RD 716/2009 (VT-Vsuelo)

(2) Valor del seguro segin Orden ECO/805/2003 (VRB-Vsuelo)

13.- Condicionantes y Advertencias.

13.1.- Condicionantes

Otros condicionantes.
A que se inscriba registralmente la EDIFICACION EXISTENTE, conforme a los supuestos contemplados en el
presente informe.
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13.2.- Advertencias Generales

Otras advertencias.
Conjunto formado por dos naves industriales exentas, Ay B. La nave A se divide en tres modulos, A1, A2 y
A3 ylaBsedivide en dos naves B1 y B2. Se trata de una unica finca registral y catastral.

No se ha dispuesto de licencia de actividad del inmueble a valorar.

En el presente informe 010321-18/18-V03-SUB se ha procedido al levantamiento del/os condicionante/s, al
haberse verificado la desaparicion del/os supuesto/s que dieron origen al mismo (ver justificacion extensa
en apartado de OBSERVACIONES del informe). Este informe sustituye y anula al emitido con anterioridad
con el nimero de expediente n°® 010321-18/18-V02, manteniéndose las fechas de emision y caducidad del
informe inicial con el nimero de expediente n®010321-18/18-V02.

14.- Observaciones.

14.1.- Observaciones del Informe

Observaciones: Observacidn del informe: Se INFORMA DE FORMA EXPRESA que en el presente  informe
010321-18/18-V03-SUB se ha levantado el siguiente condicionante: "A que se aporte el Ultimo RECIBO de
renta abonado”, al haberse aportado en fecha 22/11/2018 la siguiente documentacién RECIBO DE
ABONO DE RENTA, que se adjunta al informe, verificindose la desaparicién del/los supuestos que dieron
origen al mismo.

La fecha de la nota simple registral aportada es de: 23-10-2018.

14.2.- Observaciones @nerales

-—— Omissis ---, Sociedad de Tasacidn, no se hace responsable de los posibles vicios ocultos que pudiesen
existir. Del valor de tasacion habra que deducir cuantas cargas y gravamenes pudieran recaer sobre el

inmueble.

La localizacién del bien tasado se ha realizado de acuerdo con la documentaciéon aportaday el
acompafiamiento del contacto, sin que se hayan apreciado en la inspeccion ocular realizada, elemento/s

que se pudiese indicar que dicho bien no es el descrito en la documentacion aportada.

El informe ha sido realizado a instancias de un solicitante y Entidad Financiera, y para la finalidad indicada,

sin que --- Omissis --- se responsabilice del uso - total o parcial - para una finalidad, un solicitante 0 una
entidad financiera no incluida/s en el informe, salvo autorizacion previa y por escrito de nuestros servicios

centrales.
El alcance de la tasacion es el indicado en la normativa especifica para tasaciones inmobiliarias, sin que el
informe y el certificado constituyan un informe pericial sobre los elementos reflejados en el mismo, y
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particularmente sobre los estructurales, instalaciones, linderos fisicos y registrales y demas elementos no
visibles en la inspeccién ocular, salvo expresa mencion en el informe correspondiente.

—-—- Omissis -——- no se responsabiliza de la veracidad de la documentacién aportada por el solicitante de la
tasacion o por terceros, y hace especial mencion en que sise hubieren detectado discrepancias entre la
realidad y algunos documentos, o entre estos, se han aceptado los que se han considerado mas  ajustados
a la finalidad del informe.

En el estudio realizado, el tasador ha realizado su trabajo conforme a lo determinado en la hormativa
aplicable y en cualquier caso, no habiéndose realizado, como ya se ha comentado anteriormente, ninguna
comprobacion del estado y/o capacidad de la estructura y/o instalaciones y/o impermeabilizaciones y
otros elementos no visibles en la inspeccion ocular, sin que se haya detectado indicios que supongan la
existencia de inadecuacion a la reglamentacion sobre conservacién y mantenimiento de edificios.

Las superficies se comprueban de acuerdo a la documentacién aportada y definido en la normativa, sin que
el croquis realizado implique en ningln caso un levantamiento topografico o planimetrico del inmueble
estudiado, no responsabilizandose Krata de la diferencia de valor que pudiera existir por el cémputo
utilizado en el informe de las distintas superficies que la normativa exige, bien sea registral, catastral, o real
comprobada, pudiéndose incluir en el caso de elementos de edificios la parte proporcional de elementos
construidos.

La tasacion se ha realizado entendiéndose apto el inmueble al destino previsto, salvo que expresamente se
indique lo contrario. En ningin caso se entenderda que el informe es un andlisis juridico de situaciones
distintas a la contemplada en la normativa especifica para valoraciones destinadas a la finalidad indica en
el informe.

Respecto a los valores consignados, los mismos han sido calculados conforme a los criterios reflejados en la
propia normativa y son el resultado de la misma, recomendandose en el caso de Proteccion Publica la
obtencién del certificado acreditativo del organismo correspondiente que determine y asegure el
cumplimiento de los valores obtenidos, y siendo su desglose - 0 agrupacion - una aplicacion matematica de
las distintas partes que componen el inmueble - o de los distintos inmuebles - sin que las mismas tengan
significado si se emplean por separado, salvo que asi se haya hecho constar en el informe, y sin que este
implique la existencia de una presente o futura transmision del inmueble en los importes obtenidos.

En el informe se han reflejado las distintas cargas y/o limitaciones que se ha detectado, afectan al inmueble
y la normativa exige, por lo que, caso de existir alguna mas, deberia reconsiderarse el valor obtenido.

-—- Omissis --- no asume responsabilidad alguna por las consecuencias que puedan resultar adopciones
de lasde decisiones, con o sin alcance econdmico, basados en los datos y conclusiones

obtenidas.

--- Omissis -=—— no se responsabiliza de las distintas normativas urbanisticas aplicables a los inmuebles cuando
las mismas no hayan sido obtenidas mediante Cedula Urbanistica, y en este caso, la interpretacion a la
misma serd aquella que se entienda mds razonable a la finalidad del inmueble, sin que el informe constituya
un informe de indole juridico-urbanistico, realizindose el mismo para el calculo del valor probable de
tasacion del inmueble.

De conformidad con la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de Caracter
Personal, Vd. queda informado y presta su consentimiento para que los datos suministrados sean
conservados y tratados segun establece el art. 5 de dicha Ley Orgénica.
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15.- Fec®a de emision, caducidad y firmas

El presente informe consta de 22 paginas

Fecha de emision: 15 de Noviembre de 2018
Fecha de la visita: 23 de Octubre de 2018
Fecha limite de validez: 15 de Mayo de 2019

Y para que conste esta opinion de valor, firmo el presente Informe en Madrid, a 15 de Noviembre de 2018.

El tasador

LORENA SAAVEDRA REGUEIRO, ARQUITECTO TECNICO --- Omissis ---KRATA S.A.
N° de colegiado C.0.A.A.T: 2879

16.- Documentacion ane’d al informe

Ver anexos aportados en la documentacion.
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FLUJOS DE CAJA CONTRATO DE ALQUILERES

Ref: 010321-18/18-V03-SUB
Direccion: Avenida DA PRAIA, N° 135, Poligono INDUSTRIAL SABON

Nave Al

PERIODO RENTA NETA RENTA NETA NOMINAL RENTA NETA ACTUALIZADA
12-2018 485,00 485,21 482,91
01-2019 485,00 485,53 479,68
02-2019 485,00 485,85 476,48
03-2019 485,00 486,14 473,60
04-2019 485,00 486,46 470,44
05-2019 485,00 486,77 467,40
06-2019 485,00 487,09 464,28
TOTAL 3.395,00 3.403,05 3.314,79
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FLUJOS DE CAJA CONTRATO DE ALQUILERES

Ref: 010321-18/18-V03-SUB
Direccion: Avenida DA PRAIA, N° 135, Poligono INDUSTRIAL SABON

Nave A2

PERIODO RENTA NETA RENTA NETA NOMINAL RENTA NETA ACTUALIZADA
12-2018 1.430,75 1.431,36 1.424,58
01-2019 1.430,75 1.432,30 1.415,06
02-2019 1.430,75 1.433,25 1.405,61
03-2019 1.430,75 1.434,10 1.397,13
04-2019 1.430,75 1.435,05 1.387,80
05-2019 1.430,75 1.435,97 1.378,83
06-2019 1.430,75 1.436,92 1.369,62
TOTAL 10.015,25 10.038,95 9.778,63
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FLUJOS DE CAJA CONTRATO DE ALQUILERES

Ref: 010321-18/18-V03-SUB
Direccion: Avenida DA PRAIA, N° 135, Poligono INDUSTRIAL SABON

Nave A3

PERIODO RENTA NETA RENTA NETA NOMINAL RENTA NETA ACTUALIZADA
12-2018 1.964,25 1.965,09 1.955,78
01-2019 1.964,25 1.966,38 1.942,71
02-2019 1.964,25 1.967,68 1.929,74
03-2019 1.964,25 1.968,85 1.918,09
04-2019 1.964,25 1.970,15 1.905,28
05-2019 1.964,25 1.971,41 1.892,97
06-2019 1.964,25 1.972,71 1.880,32
TOTAL 13.749,75 13.782,27 13.424,89
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FLUJOS DE CAJA CONTRATO DE ALQUILERES

Ref: 010321-18/18-V03-SUB
Direccion: Avenida DA PRAIA, N° 135, Poligono INDUSTRIAL SABON

Nave B1

PERIODO RENTA NETA RENTA NETA NOMINAL RENTA NETA ACTUALIZADA
12-2018 873,00 873,37 869,23
01-2019 873,00 873,95 863,43
02-2019 873,00 874,53 857,66
03-2019 873,00 875,05 852,49
04-2019 873,00 875,62 846,79
05-2019 873,00 876,18 841,32
06-2019 873,00 876,76 835,70
TOTAL 6.111,00 6.125,46 5.966,62
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FLUJOS DE CAJA CONTRATO DE ALQUILERES

Ref: 010321-18/18-V03-SUB
Direccion: Avenida DA PRAIA, N° 135, Poligono INDUSTRIAL SABON

Nave B2

PERIODO RENTA NETA RENTA NETA NOMINAL RENTA NETA ACTUALIZADA
12-2018 766,30 766,63 762,99
01-2019 766,30 767,13 757,90
02-2019 766,30 767,64 752,84
03-2019 766,30 768,10 748,29
04-2019 766,30 768,60 743,30
05-2019 766,30 769,09 738,49
06-2019 766,30 769,60 733,56
TOTAL 5.364,10 5.376,79 5.237,37
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NOTA SIMPLE

Registradore E INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por

Registrador de la Propiedad de ARTEIXO
Travesia de Arteixo, 268 - 270 - bajo - ARTEIXO
tifno: 0034 981600810

correspondiente a la solicitud formulada por

KRATA SA.

con DNI/CIF: A41176934

Interés legitimo alegado:

Investigacidn juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: FO3HZ95T3

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
Su referencia:010321-18-F_19583

http:/www.registradores.org Pag. 1
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Caduca: 15/05/2019

Fecha valoracion: 15/11/2018

NOTA SIMPLE

Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB
Referencia N°: 10321/18

INFORMACION REGISTRAL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacion de cons umidores se hace constar que la manifes tacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con lo efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya que
solo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los Bienes inmuebles,
segun dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ARTEIXO
Fechade Emision: VEINTITRE S DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO

DE SCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE ARTEIXO N°® 19583 IDUFIR: 15017000010993

URBANA.- PARCELA INDU STRIAL niimero CIENTO TREINTAY CINCO, en el Poligono Industrial de
Sabon-Arteixo, sita en el lugar de Sabon, término municipal de Arteixo. Ocupa la s uperficie de dieciocho
mil doscientos doce metros cuadrados. Linda: Norte y Oeste, carretera interior del Poligono; Sur,
parcela nimero ciento treinta y seis del Poligono; Este, parcela numero ciento treintay cuatro del
propio Poligono. Sobre estafinca estan enclavadas: a.- NAVE INDUSTRIAL, compuesta de dos cuerpos;
solamente de planta baja, destinada a taller de carpinteria, almacén de madera y productos acabados.
Ocupa la superficie construida de mil cuatrocientos noventa y cuatro metros con ochenta y ocho
decimetros cuadrados, de los cuales novecientos diecinueve metros con sesenta decimetros cuadrados
totalmente cubiertos y cerrados; y quinientos setenta y cinco metros con veintiocho decimetros
cuadrados estan cubiertos y abiertos por dos de sus lados; b.- NAVE INDU STRIAL compuesta de planta
baja que ocupa la superficie de seiscientos ochentay seis metros con setentay cinco metros
cuadrados en la que s e encuentran: vestuarios, aseos, comedor, taller comedor y taller mecanico; y en
la planta alta de ciento veinte metros cuadrados destinada a oficina. Lindan ambas naves por todos sus
vientos con la finca en que esta enclavada. REFERENCIA CATASTRAL: 11686 14NH4916N0001AU.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.LLF/N.LP. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
DOPATO SA A15143118 2329 202 14 4

100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de adjudicacion.

TIENE A SU FAVOR, por razon de procedencia, las SERVIDUMBRE S forzosas de paso de tres metros de
anchura, en colindancia con via publica, para los servicios de conduccion de agua, alcantarillado,
energia, teléfono y demas que la Diputacion considere necesarios tanto para el Poligono en general
como para las industrias y almacenes instalados en el mismo, que expresan las inscripciones 2° a 62,
11% 2 20%, 22° a 37° y 39° a 68°, de la finca nimero 14.275.

CARGAS (SALVO AFECCIONES FISCALES POR PROCEDENCIA)

Gravada con una hipoteca constituida a favor de la Caja de Ahorros de Galicia, en garantia de un
préstamo de 285.000 euros de principal; el pago de los intereses ordinarios, sin exceder del tipo
maximo del 10% anual, ni del importe de los correspondientes a 2 anualidades; el pago de los intereses
de demora, sin exceder del tipo maximo del 16% anual, ni, computados conjuntamente con los intereses

http:/www.registradores.org

deeste se puede i su cddigo seguro de verificacidn (CSV) en hitp://www.registradores orglcsv

La o
CsV: 92118001

03299573

Huella: c22ad1fd-16668145-9391bff4-c51673fa-af72c0as-45442e36-5adb0ea’- 19117415

KRATAS.A.

Sociedad de ta

Inscrita en el Banco de Espafia con el Nim. 43-23

sacion en el Dia 2 de Enero de 1987



Documentacion aportada Pagina 3

kr I. Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB
a a Referencia N°: 10321/18
Caduca: 15/05/2019

Fecha valoracion: 15/11/2018

NOTA SIMPLE

Registradores INFORMACION REGISTRAL

ordinarios garantizados hipotecariamente, del importe de los correspondientes a5 anua es de estos
ultimos; y por costas y gastos de ejecucion, hasta un importe maximo igual al 10% del capital. PLAZO:
120 ME SES, computados a partir del uno de diciembre del aiio dos mil diez. Inscripcion: 9%. Fechade la
inscripcion: 28 de diciembre de 2.010. Escritura otorgada el 5 de noviembre de 2.010, ante el Notario de

A Coruiia, Don José Antonio Cuervo Somoza, n° protocolo: 1.632.

Afecta al posible pago del impuesto, segiin nota al margen de la inscripcion/anotacion 9 de fecha
28/122010.

Gravada con una hipoteca constituida a favor de la Caixa de Aforros de Galicia, Vigo, Ourense e
Pontevedra, en garantia de: la devolucion de las cantidades adeudadas por razon de todas las
Obligaciones Garantizadas, hasta un maximo 150.000 Euros; el pago de los intereses de demora, a
razon del tipo del 19% anual, hasta un maximo de 57.000 Euros, correspondientes a 2 anualidades de
intereses de demora; por costas y gastos, hasta un importe maximo igual al 10% de la cifra que por
principal garantiza la devolucion de las cantidades adeudadas a la Caja por razon de todas las
Obligaciones Garantizadas. PLAZO: 60 meses, a contar desde el 24 de Febrero de 2.011. Inscripcion:
10%. Fecha de lainscripcion: 4 de Abril de 2.011. Escritura otorgada el 24 de Febrero de 2.011, ante el
Notario de A Coruiia, Don José Antonio Cuervo Somoza, n°® protocolo: 276.

Afecta al posible pago del impuesto, segiin nota al margen de la inscripcion/anotacion 10 de fecha
04/042011.

Una HIPOTECA a favor de BANKIA, S.A., constituida sobre estafinca y otramas -radicanteen la
demarcacion de otro Registro, en garantia de un préstamo de 1.800.000,00 Euros; respondiendo la finca
de este nimero de: la suma de 900.000,00 Euros de principal; de 24 mensualidades de intereses
remuneratorios al tipo del 3,65%, s alvo modificacion pactada de acuerdo con los términos del contrato;
de 36 mensualidades de intereses moratorios al tipo de lo que resulta establecido para su calculo, sin
que en ninguno de ambos casos pueda sobrepas arse el limite maximo del 15% establecido a efectos
hipotecarios; y de la cantidad de 180.000,00 Euros, que se estipulan para costas y gastos. Plazo: 120
meses, a contar del dia 10 de Diciembre de 2.012.

Formalizada en escritura autorizada el dia 10 de Diciembre de 2.012 por el Notario de A Coruiia,
Don Enrique-Santiago Rajoy Feijoo, protocolo niimero 2.566; motivé la inscripcion 11% de fecha 21 de
Enero de 2.013.

Afecta al posible pago del impuesto, segiin nota al margen de la inscripcion/anotacion 11 de fecha
21/0172013.

La hipoteca de lainscripcion 11° que grava estafinca, constituida a favor de BANKIA, S.A., se
TRANSMITE a la SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REE STRUCTURACION
BANCARIA, SOCIEDAD ANONIMA -SAREB- por la 12° siguiente, de fecha 24 de Octubre de 2.013.
Escritura otorgada el 21 de Diciembre de 2.012, ante el Notario de Madrid, Don Alfonso Madridejos
Fernandez, protocolo nimero 2304/12 y Acta complementaria autorizada el 14 de Octubre de 2.013 por
el Notario de A Coruiia, Don Emilio Lopez de Paz, protocolo nimero 1088/13.

Afecta al posible pago del impuesto, segiin nota al margen de la inscripcion/anotacion 12 de fecha
24/102013.

Afecta al posible pago del impuesto, segin nota al margen de la inscripcion/anotacion 13 de fecha
09/122013.
ASIENTO/S PRE SENTACION PENDIENTE/S
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NOTA SIMPLE

INFORMACION REGISTRAL

Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB
Referencia N°: 10321/18

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emision de la misma, antes de la
apertura del diario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y alalibre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD"), queda
informado: De conformidad con lo dispuesto en lasolicitud de publicidad registral, los datos
personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados alos Libros
y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento. Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran
cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de lals fincals o derechols inscritos en el
Registro a ser informado, asu instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas
fisicas o juridicas que han recabado informacion res pecto a su persona o bienes.- El periodo de
conservacion de los datos s e determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la legis lacion
registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e instrucciones
colegiales. En el cas o de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran
de acuerdo ala normativa fis cal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra
conservar los datos por un tiempo supenor alos indicados conforme a dichos criterios normativos en
aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas dela
prestacion servicio.- La informacion puesta asu disposicion es para su us o exclusivo y tiene caracter
intrans ferible y confidencial y tinicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicito la
informacién. Queda prohibida la transmision o cesién de la informacion por el usuario a cualquier otra
persona, incluso de manera gratuita.- De conformidad con laInstruccion de la Direccion General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que
constan en lainformacion registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando lafuente de procedencia.- En cuanto resulte
compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados los
derechos de acces o, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el
RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, el
usuario podra reclamar ante la Agencia Espaiiola de Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin
perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de proteccion de datos del
Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.esmailto:dpo@corpme.es .-

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso

£

expr ) la te de proced. (Instruccion de laD.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Estainformacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

http:/www.registradores.org
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NOTA SIMPLE

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
https:/lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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a) Viario ptblicoc.- Ca centinuidade o vial existents que
remata na parcela n. 27 do Peligeno, ¢ traveso das parcelas
ndm. 13 e 28, conectidndcc coa estrada ¢€-352, o fin de mellorar
a conectividade do Poligono.

J 3 LA 45
In rajacion co P%}igonb /f! pfrial de Sakdp
-

b) No caso da parcela 31 B-- 32 manterase O uso hosteleiro
existente, e & edificacién existente, establecéndose para dita
parcela pardmetros edificatorios similares acs establecides na
modifizacién deo Plan Parcial do PBoligone Industrial Ze Sabén
cara ¢ eguipamento comunitario.

c} Manterase o uso existente na parcela 21A-3Z.

As doterminacidns alteradas, de acuerdo co establecido ncs
Plancs de Ordenacidn, serdn obxeto dun Documentc de idaptacida
do Plan Parcizl na escala conveniente. Con ccasidn desta
adaptacidn pcderd producirse a modificacidn da rnorma
= parcelacidn atendendo as tolerancias que devienen da
normativa das Normas Subsidiarias.

Esta Dispcsicidén Transitoria e aplicable exclusivamente O
Pcligono de Sabén, pelc que no modificado expresamente por esta
Disposicién continuardn vixentes as Ordenanzas do Pcligono
aprobadas pcla Comisién Provincial de Arquitectura e Urbanismo
na siia reunién de 30/10/1865, coas variacidns introducidas na
modificacidn aprcbada pela C.B.U. en sesidn de 30/11/1988 (a
excepcién da subdivisién das parcelas 15, 17 e 19, para dalles
a mesma configuracién que terian con antericridade a esta
medificacién, e decir, suprimindc o vial que se creaba neste
caso).
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NORMATIVA PP

Concusroa con el onginal que obra en

el archivo a mi cargo.

LaCoruia, — 2 Bif. 1828

EL SECRETARIO
P.D. EL JEFE UE LA SECCION

s

EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL
DE
LA CORUNA

ORDENANZAS
que regulan el uso de los
terrenos incluidos en el poligono
industrial de SABON - ARTELJO

SERVICIO ESPECIAL DE PLANES ¥ RERLIZACIDHES

Excutla Tigogrifica ¢ [mprasta Proviacial - X € S.-La Coruda - 1388
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|
Goncuerda con el original ue obacel
ol archivoa micago._ 5 nie 1998
La Coruna, m‘m;
.0, EL JEFE DE LA SECCION
e
\
ORDENANZAS QUE REGULAN EL USO DE LOS
TERRENOS INCLUIDOS EN EL POLIGONO [INDUSTRIAL
DE SABON -ARTENO
I. — DECLARACION GENERAL
Las presentes Ordenanzas regulan [a cesidn, el uso y las caracterisucas
— de las parcelas, terrenos, edificaciones e instalaciones que se realicen en «l
Poligono Industrial de Sabén-Arteijo, asi como la administracién del futuro
complejo.
L. — PARCELACION PREVISTA
1}
) El terreno afectado por el Poligono comprende espacios comunes y
& parcelas industriales.
Las parcelas industriales son las que figuran numeradas desde el |
hasta el 157 en el plano anejo a estas Ordenanzas.
Se clasifican en tres categorias:
‘,
Categoria Primera. — Son aquéllas cuva utilizacién implica poco mo-
3
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vimiento de tierras y su situacion con respecto a los servicios fundamenta- 15.320,00
les de comunicacioncs, abastecimicnto de agua y alcantarillado es dptima, 16.800,00
sin necesidad tampoco de obras de sancamiento del propio terreno. A csta 25.120,00
categoria corresponden las parcelas del plano adjunto cuya numeracion ¥y 8.480,00
superficie se determinan scguidamente: N 9.400,00
17.600,00
Namero Superficie en m2:  17.600,00 20.720,00
P ¥ " 10.880.00 10.120,00
4 7 " 11.120,00 11.640,00
” 2 " 97.120,00 16.800,00
” N ! 14.280,00 26.840,00
o " " 12.800.00  Concuerda wus. ¢ Lrigiial que obra ery ¥ zx.gao.gg

* " " 15.400,00 ivo a mi cargo. R " i 4 18.920,
" - -~ 1620000 ° aIChLacoruﬁa. % 2 BIL, 1998 % * 4368000
” " " 10.600,00 £L SECRETARID " * : 12.240,00
" " » 29.100,00 P.0. EL JEFE DE LA SECCION . & " 12.040.00
. B * 26.100,00 o 2 " 3852000
" % 3 22.880.00 » 2 " 26.760,00
i .. .2376000 > " . > 2000000
) " "7 11.44000 . > ¥ » 12.600,00
" i 5 11.380,00 » A " 13.000,00
’ : « 338000 . " 840000
" , % 11.680.00 " n . 11.000.00
2 2 " 7.920.00 . " " 12.400,00
ki > " 16.200,00 » " * 13.120,00
£ o " 6.760,00 et " i 15.080,00
2 i " 8.000,00 2 * y 13.920,00
& " . 9.200,00 - . » 13.360,00
% " " 13.520,00 " > 8 17.640,00
g ” ” 23.760,00 " b4 % 27.000.00
% N » 26.920,00 " * » 13.200,00
¥ " » 11.120,00 " N *: " 17.920.00
¥ . " 1436000 N W35 » " 19.200.00
. 12.800,00 » 136 .. s " " 24.80000

% " 10.880,00 . £ a

. » v 1376000 * M7 g orne 11.400,00
! A » 17.880,00 . * 143 ..o e " " 15.400,00
" 2 2 13.120,00 ¥ 144 ... . e 4 " 12.560,00

|
1
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Categoria Segunda. — Son aquéllas cuyas circunstancias resultan inter- Ndmero 60 ... ... ... Superficie en m2: 8.400,00
medias en relacién con las de las categorfas primera y tercera. A esta cate- " . . * i 8.440,00
goria corresponden las parcelas del plano adjunto cuya numeracién y super- " » " 9.120,00
ficie se determinan seguidamente: L » " 14.000.00

Nomero 1 ......... Superficie en m2: 4,920,00 * i X : 15.280,00
2 » " 7880,00 5 : g 2venod
: ? M 9.360.00 £ 31.480,00
. " ” 12.120.00 - & : 5 17.320,00
’ " . 14.720,00 i 2 2 g 17.800,00
' B 2 11.200,00 13.440,00
= * " 10.400,00 ¢ . " 1520000
2 . * 11.000,00 N . " 2352000
. " » 14.080,00 Goncuerda con el original que obrasn | . . lgggggg
3 " ! 13.640,00 /0 a mi cargo. . " 920
: o dsdooo SENRSTE G £I, 1998 D1 e
. . » 19.560.00 e e . ; o 220,

N " " 11.600,00 P.D. EL JEFE DE LA SECCION 4 " : 4.800,00
) . . 12.000,00 3 y > 7.560,00
’ i » 9.440,00 — % . 2 8.800,00
. . 2 12.400,00 s . a 9.520,00
. 2 . 16.560,00 ,, 13.600,00
" ¢ " 17.600,00 " N 15.640.00
® 2 , 14.080,00 , " ” 15.200,00
2 ¥ 8 9.600,00 ’ " ” 10.800,00
¢ 2 . 9.240,00 ' " " 39.240,00
2 ! N 9.800,00 . " " 11.960,00
# » » 6.320,00 ' " 5 12.600,00
4 ” » 9.480,00 ’ . . 10.200,00
iy ” " 11.840.00 " " 9.480,00
" " " 10.800,00 b »: " 6.920,00
i , L : : " 1520000
080 ! 2 . 11.080,00
" = " 15.080,00 N 3 " " sz %
N » 2 15.320,00 i .240,
" 2 2 8.800,00 2 R 6.600,00
g s 3 16.320,00 " » » 9.600,00
: . J 16.600,00 ” » " » 15.600.00
20.800,00 2 » A 10.800,00
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Categoria Tercera. — Son aquéllas que desde el punto de vista topo-
grifico estin necesitadas de fuertes movimientos de tierras y precisan com-
plementar los servicios basicos con realizaciones por cuenta de las empresas
cesionarias a base de acometidas complementarias a [a red general del Polf-
gono. A esta categorfa corresponden las parcelas del plano adjunto cuya
numeracién y supetficic se determinan seguidamente:

Némero 97 ... ... ... Superficie en m2:  20.320,00
5 OB e v " = 18.760,00
% 100 % ” 8.800,00
A 101 " " 10.880,00
7 102 . N " 7.520,00
) 103 . N i 5.440,00
" 104 . " = 8.920,00
i 105 ® Y 15.040,00
" 106 . » b 9.680,00
" 107 2 ’ 6.400,00
“ 108 x ’ 12.480,00
S 5 [ QR B S » ! 8.600,00
® 120 2 " 7.480,00
" 140 i " 15.680,00
b 147 ... ” " 12.120,00
R (et ? " 10.000,00
" 57 s " " 8.200,00

La total superficie prevista para parcelas industriales asciende a
2.403.580 metros cuadrados.

Iil. — AGRUPACION Y SEGREGACION DE PARCELAS

La Diputacién Provincial podrd autorizar la agrupacién de dos o mis
parcelas para formar otra de mayor superficie, siempre que las parcelas
agrupadas se destinen a la instalacién de fa misma industria.

Tgualmente podrd autorizar la Diputacion Provincial la segregacién de
una parcela en dos o mds de menor supeficie si considera que las nuevas
parcelas resultantes de la segregacién podrdn ser susceptibes de aprovecha-
miento industrial,

En todo caso, la agrupacién o segregacién respetard el trazado de la red
viaria, y, en lo posible, los demds servicios generales.

|

l

1V. — COMPOSICION INTERIOR DE LAS PARCELAS
Dentro de las parcelas se cstablecen las siguientes zomas:

A) Edificios para waves de fabricacion o almacenaje.— La superficie
que se puede dedicar a este tipo de edificios no tienc limite, siempre que se
cumplan los porcentaies establecidos en los demds apartados del presente
articulo,

B) Blogues representattvos.— Comprenden los destinados a clespacho,
oficinas, salas de recepcién y conferencias, laboratorios de investigacion, v,
en general, todos los que, dependiendo administrativamente de fa industiia,
no se dediquen a procesos de fabricacion.

La superficie cubierta en planta por edificios estard comprendida entre
¢l 109% y el 209 de la superficic destinada a las naves de fabricacién v
almacenaje incluidas en cl apartado A), pudiendo admitir la Diputacion Pro-
vincial, discrezionalmente, margenes de tolerancia ¢n menos o en mils.

Los blogues representativos tendrdn, como madximo, 10 metros de pra-
fundidad, cn el caso de que se hallen adosados a naves y otros edificios; v
(5 metros, en el caso de que scan exentos con iluminacién por ambas partes.

C) Espacios libres para aparcamientos. — Dentro de cada parcela, el
espicto libre destinado para aparcamiento de vehiculos de todas clases no
setd inferior al 5 9% de la superficie en planta que ocupen las naves de fa-
bricacién y almacenaje incluidas en el apartado A).

Los espacios que queden junto a las vias de trifico, coma consecuenci
de los retranqueos obligatorios a que despucs se hard refercncia, también
podrdn ser destinados al aparcamiento de vehiculos, siendo computable tal
superficie para establecer cl porcentaje fijado en el pirrafo anteror.

D) Construcciones accesorias. — Son todas las necesarias para ¢l ade:
cuado funcionamicato de las industrias, tales como depdsitos elevados, to-
rres de refrigeracion, chi etc. Su pl forma y volu-
men son libres, pre que estén debid: justificados y respondan a
un disefio acertado.

La altura de Jas chimeneas serd como minimo vez y media la altura
del edificio vecino més alto.

V. — TRAFICO RODADO
Por las vias indicadas en el plano ancjo. que serdn cjecutadas por la

Concuerda con el original que obra en

vl el archivo a mi cargo. Bl
- PR I 5
LaCoruia, ™ & ¥ 3333
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Dipusacion Provincial, se permitird el teifico rodado de vehiculos de todo
Lipo.

Los vehiculos tmicamente podrin detenerse en los espacios reservados
« este fin en los laterales de las vias de trifico.

Deberd respetarse la sefializacién.

Teniendo en cuenta que las conducciones de serviclos y sUmINISIos se
llevaran por los bordes de la red viaria quedard completamente prohibido
salitse de las calzadas a todo tipo de vehiculos al objcto de evitar deteriores
en las redes anteriormente indicadas.

Todos los d tos que sean o dos por 1ncumpli o de las

P %

normas comprendidas en esta ordenanza serdn de cargo del infractor.

VI — VIAS DE PEATONES

Los peatones deberin circular por las aceras, paseos y vias des-
tinadas a este fin, respetando las normas generales de circulacion y las se-
fiales que se establezcan.

b) En aquellas industrias en las que el frente de fachada no quedara
cubierto con los edificios representativos, dicho frente podri completarse
con naves de fabricacién o almacenaje para llegar a la construccion total de
la fachada, respetando también cn este caso el retranqueo establecido por el
antertor apartado.

¢) En cualquier caso, la alincacion se materializard con el cerramien-
to tipo. que consiste en una cerca de tela metalica de 2 metros de altura s0-
bre basamento macizo de fibrica de 0,50 metros de altura, debidamente
escalonada para seguir la configuracdin del terreno y con puertas practica-
bles que abran hacia el interior de la parcela.

d) Los espacios libres obtenidos a consecuencia de los retranqueos,
podrin ser destinados al aparcamiento de vehiculos, zona verde, elementos
decorativos, etc. Queda prohibido el uso de estos cspacios libres para de-
pésito de materiales, vertedero de desperdicios, construcciones fijas o pro-

visionales, y en general para todo fo que pueda perjudicar fa estéuca del
Poligono.

IX. — SOLUCIONES DE ESQUINA

Con objeto de asegurar fa debida visibilidad para el transito en el

VII. — ACCESOS A LAS PARCELAS L
encuentro de calles que se cruzan, Jas edificaciones que constituyan la esquina

estardn obligadas a dejar libre como minimo, al menos en planta baja, el
espacio correspondiente al dngulo formado por las normales trazadas a las
alineaciones de las calles consideradas por los puntos de empalme del tra-
mo curvo con los dos tramos rectos.

Los accesos serdn lo suficientemente amplios como para que fos vehicu-
fos de gran tonelajc no tengan precision de efectuar maniobras para la en-
trads o salida de fas parcelas.

Deberdn separarse los accesos de vehiculos y de peatones hacia el in-
terior de las parcelas, quedando prohibido terminantemente un acceso Gni-
co para ambos tipos de circulacion.

X. — EDIFICACIONES DE LAS PARCELAS

VII. — COMPOSICION DE LOS FRENTES DE FACHADAS i
a) Las edificaciones que se realicen dentro de las parcelas industriales

Los frentes de fachadas de las parcelas se ajustardn a fas siguientes ) X ;
normas: estardn obligadas a un retranqueo lateral en todo su perimetro de 5 metios

a) Los bloques rep wos deberin junto a la via de como minimo. Al espacio libre obtenido a consecuencta de los retranqueos
acceso de la parcela, con su fachada principal retranqueada 10 metros. a = le serd de aplicacién lo dispuesto en el apartado d) de la ordenanza VIII. El
cerramiento s hard conforme al tipo sefialado en el apartado ¢) de la mis-

pactic de la alineacion prevista, como minimo.
Concuerda con el original que obra 8n

| archivo @ mi €argo- ., a4
o & 2 Coa, % L. 1999
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ma Ordenanza. El cerramiento comin a dos parcelsa colindantes serd reali-
zado por cuenta de la industria que primreo se establezca, debiendo abo-
narle fa segunda el gasto proporcional de la obra antes de que proceda a la
construccion de edificio alguno.

o) La altura maxima del blogue representativo construido en el frente
de fachada serd de tres plantas, no autorizandose dticos retranqueados. En
las parcelas superiores a 15.000 metros cuadrados, la altura y composicion
de los bloques representativos serd libre, siempre que el retranqueo frontal
de los mismos sea superior a 15 metros. En todo caso, el piso de Ja planta
baja deberd elevarse 0'S0 metros sobre la cota del terreno, medida en el
punto medio del frente de fachada: fa altura minima de cada una de las
plantas serd de 2'70 metros, y la altura méixima de 3°20 metros.

¢) La altura de las naves de fabricacién v almacenaje no estd sujeta
a linutacion alguna.

d) Se permiten semisdtanos y sdtanos. Los semisétanos podrin ser
dedicados a locales de trabajo cuando los huecos de ventilacion tengan una
superficie no inferior a 1/8 de la superficie util del local. Queda prohibido
utilizar los sotanos como locales de trabajo,

e) Se permiten patios abtertos o cerrados. La dimensién minima de
estos patios se fija con fa condicién de que en la planta de aquél se pueda
nscribir un circulo cuyo didmetros sea 1gual a Ja mitad de la altura de
las edificactones mis altas que lo delimiten y tengan estas edificaciones
huecos correspondientes a [ocales aptos para la habitacion o trabajo. En
caso de que no existan huecos o éstos pertenezcan a zona de paso o de
almacenaje, los patios podrdn componerse segiin el criterio anterior, redu-
ciendo ¢l didgmetro del circulo a la mitad de la longitud antes establecida.
La superficie minima de los pattos no serd nunca nferior a cuatro me-
tros cuadrados.

XI. — ESTETICA DE LOS EDIFICIOS INDUSTRIALES

a) Se prohiben los elementas estilisticos.

¢} Los materiales scrin presentados en su verdadero valor, quedando
prohibido el falseamicnto de fos mismos.

d) Se permiten los revocos, siempre que estén terminados. Las em-
presas quedardn obligadas a su buen mantenimiento y conservacion.

e) Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de
posterior aplicacion, deberin tratarse como una fachada, debiendo ofrecct
calidad de obra terminada.

£} Sc prohibe el empleo de rétulos pintados directamente sobre los
paramentos exteriores. En todo caso, fos rétulos sc realizardn a base de ma-
teriales inalterables a los agentes atmosféricos, debiendo curdar las empresas
de su buen mantenimiento y consetvacion.

XIL. — USOS

a) De wdustrias. — En principo, se admite amplia libertad de msta-
lacién y funcionamiento, sin perjuicio de que las actuividades molestas, insa-
fubres, nocivas y peligrosas cumplan las prescripciones contenidas en el Re-
glamento aprobado por Decreto nim. 2.414 de 30 de noviembre de 1961 v
demds de aplicacion.

b} De wwicndas. — Por regla general, queda prohibida la ur
de parcefas para fines de vivienda, sean aisladas o ¢n bloque. Sélo s
torizadas [as destinadas al personal cncargado de la custodia, vigilancia v
conservacion de las diferentes industrias y cdificios ajenos y siempre que la
asignacién se realice precisamente por razén del cargo. Estas viviendas ten-
dran una superficie comprendida entre los 45 y los 150 metros cuadrados,
no pudiendo exist.r mds de una po: cada hectirea de terreno. Se procurard
que las viviendas se construyan en unidades aisladas y proximas a jas de
las parcelas colindantes al objeto de formar de esta manera pequeiios encla-
ves residenciales.

¢) De garajes. — Se permiten exclusivamente [os destinados para los
vehiculos relacionados con las industrias o de fa propiedad del personal.

b) Se admiten los materiales y elementos prefabricados, aceptados d) De oficinas. — Se permite solamente el uso de las oficinas rela-
or las normas de la buena construccion. cionadas de manera directa con las industrias establecidas.
P
R Concuerda con el onginal qua obra en e
el archivo ami cargo. o eqr s992
La Conufia, ~ 2 Si%. 1493
EL SECRETARIO
P.D, EL JEFE DE LA SECCION
KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espafia con el Nim. 43-23

Sociedad de tasacion en el Dia 2 de Enero de 1987



Documentacion aportada

Pagina 9

krala <

KRATA 5.A
SOCIEDAD DE TASACION

Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB
Referencia N°: 10321/18

Caduca: 15/05/2019

Fecha valoracion: 15/11/2018

NORMATIVA PP

e) De comercios. — Se prohibe la instalacion de establecinuentos
comerciales dedicados a la venta al mayor o al detalle de cualquier clase de
articulos. Sin embargo la Diputacién podré explotar por si o ceder la explo-
tacion de parclas y de espacios comunes para fines concretos de estanco,
servicio de carburantes y recambios para vehiculos, agencias de viaie y ofi-
cinas de turismo e informacion, quiosco de venta de libros, periédicos y re-
vistas, peluqueria, fimpiabotas, despacho de localidades para especticulos, v
otros similares que en cada supuesto se determinen de manera especifica,
La cesidn de espacios comunes solo podrd otorgarse en régimen temporal.

) De recintos para una colectiwided. — Quedan prohibidos los cs-
pecticulos pablicos con fines lucrativos. Se permute la cnseiianza para for-
macién obrera dentro de cada recinto industrial y como dependencia de la
ndustria establecida. Igualmente quedan autorizadas, bien en el interior de
cada parcela o en locales de uso comin, las manifestaciones de caricter re-
ligioso, cultural, recreativo v deportivo.

XIII. — SEGURIDAD £ HIGIENE

Ademis de las normas comprendidas en el Reglamento General apro-
bado por Orden del Ministerio de Trabajo de 31 de enero de 1940 y otras
de aplicacién, se tendrdn en cuenta las siguientes:

a) Hidramtes. — Serd obligatora la I de un | cada
1.000 metros ctibicos edificados.
b) Residuos gaseosos. — La cantidad mdxima de polvo contenida en

los gases o humos cmanados de las industrias no excederd de 1,50 gramos
por metro cibico. El peso total de polvo emanado por una misma unidad
industrial deberd ser inferior a 300 kilogramos por hora. Quedan totalmen-
te prohibidas las emanaciones de polvo o gases mocivos.

¢) Aguas residuales. — Se procurard que las materias en suspensién
contenidas en las aguas residuales no excedan el peso de 30 miligramos por
litro. La D. B. O. (d {a bioquimica de oxigeno) serd inferior a 40 mili-

gramos de oxigeno disuefto por litro, absorbido en 5 dias a 18 grados centl-
grados. El nitrogeno expresado en Ny (NH4) no serd superior a 10 v 15

miligramos por litro respectivamente. El afluente deberd tener su pH com-
prendido entre J,5 y 8,5. Excepcionalmente, en caso de que la que neutra-
lizacién se haga mediante cal, el pH podrd estar comprendido entre 5.5 v
9,5. El afluente no tendrd en mingin caso temperatura supcrior a 30 grados
centigrados, quedando obligadas las industrias a realizar los procesos de re
frigeracion ..ccesarios para no sobrepasar dicho limite. Quedan prohibidos los
vertidos de compuestos ciclicos hidroxilados y sus derivados aldgenos. Tam-
bién queda prohibido el vertido de sustancias que favorezcan los olores, sa-
bores y coloraciones del agua cuando esta pucda ser utilizada para fines de
alimentacién humana,

XIV. — ESPACIOS COMUNES

Se enuenden como tales [as zonas en las que no exste propietario par-
n

teufar y dependen direc e de la racion del Poligono. Pueden
ser de los sigulentes tipos:
A)  Espacios libres. — A éllos pertenecen las zonas verdes de uso pu-

blico. Queda prohibida la edificacién sobre los mismos. Se permite el paso
de tendidos y conducciones aéreos y subterrdneos.

B) Centros comunales. — Corresponden a las zonas que pueden re
servarse para edificios publicos de cardcter ad trativo o establec
comerciales y recintos colectivos previstos cn los apartados ¢) y ) de la or
denanza XII.

C) Red viaria. — Se tendrdn cn cuenta lo dispuesto en las ordenanzas
V, VI y VII.

XV. — ADMINISTRACION DEL POLIGONO

Cotresponderd a la Diputacién Provincial de La Corudia.

Quedari facultado este Organismo para sustituir {a omisién de las em-
presas y con cargo a éstas, en todo lo relativo al estricto cumplimiento de
las presentes Ordenanzas.

XVI. — ENAJENACION DE LAS PARCELAS

Para la enajenacién de' parcelas industriales se tendrdn en cuenta fas not-
mas propias del Régimen Local y aquéllas otras disposiciones que sean de
aplicacién a estos supuestos.

El precio definitivo y demds condiciones de la cnajenacion serdn fija-
dos por fa Diputacion Provincial, quedando esta facuitada para formalizar
la enajenacién por precio provisional y a reserva de fijacién del defimtivo.

-—15 —

T Concuerda con el original que obra en
a mi cargo, . Eaa
el archll-\g:»comﬁa g0, 2 Biv. 1533

EL SECRETARIO
P.D. EL JEFE DE LA SECCION

i

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espafia con el Nim. 43-23

Sociedad de tasacion en el Dia 2 de Enero de 1987



Documentacion aportada Pagina 10

kral.a Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB
Referencia N°: 10321/18
Caduca: 15/05/2019
Fecha valoracion: 15/11/2018

NORMATIVA PP

En cuanto sex posible, se procurard atender la preferencia dada por la prio-
ridad en la solicitud.

La adquisicion de las parcelas smplica para fas empresas el compromi-
so de cumplir ests Ordenanzas y contribuic proporcionalmente, y conforme
a los criterios que en su caso sc cstablezcan con cardcter general o de ma- ¥
nera particular, en los gastos de administracién y en los derivados de la
mejora, conservacién y buen funcionamiento de los espacios, servicios y
suministros comuncs, tales como red viaria, abastecimiento de agua y sa-
neamiento, alumbrado ptiblico, zonas verdes, etc., asi como de realizar o
sufragar las medidas correctoras de los hechos que occasionen y resulten d
perjudiciales a la buena matcha del Poligono.
XVII, - NORMAS TRANSITORIAS

La parcefa numero 9 se asigna a “BAFRISA”

La parcela nimero 93 se asigna a “RENOSA”

La parcela ndmero 99 se asigna a “FENOSA" para Central Térmica.

Estas asignaciones tiencn cardcter meramente provisional y no vincu-
fan a la Diputacién Provincial en tanto no se cumplan las formalidades pre-
vias a la enajenacion, se otorgue el pertinente contrato y se comprometan
fas tndicadas empresas al cumplimiento de [as presentes Ordenanzas.
XVIII. — NORMAS FINALES

Las presentes Ordenanzas podrin ser modificadas total o parcialmente
previo el mismo trdmite seguido para su aprobacién. y desarrolladas de ma-
nera general o parcial, por [a Diputacién Provincial cuando ésta lo considere
oportuno v sin perjuicio de los derechos adquiridos.

También queda facultado el expresado Orgamismo para interpretar el
contenido de las Ordenanzas, ante las situaciones concretas que pudieran
plantearse.

Las presentes Ordenanzas han sido aprobadas por fa Excma. Dipu-
tacion Provincial de La Corufia en sesiones de 25 de agosto (aprobacién
inetal) y 23 de octubre (aprobacién provisional) de 1965, como compren- 0
didas en el Plan de Ordenacién Parcial del Poligono Industrial de Sabon-
Arteijo y su delimitacion, y merecieron aprobacion definitiva de la Cao-
mision Provineial de Arguitectura y Urbanismo en su reunion de 30 de
octubre del propio afo, habiendo sido insertado este acuerdo en el “Bo- ”
letin Oficial” de la provincia numero 268, de 11 de noviembre de 1965.

Concuerda con el onginal que obra en
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CONTRATO MERCIMAR ACTUAL

En La Corufia, a 1 de Febrero de 2.016

REUNIDOS

De una Parte, D. JOSE VICENTE MARTINEZ RICO, mayor de edad, con
D.N.I. n° 32.284.099-B, que actiia en nombre y representacion de DOPATO
S.A, en su calidad de Administrador, con domicilio en la Avda. de Finisterre,
343 de La Coruna.

De otra parte, Dofia MERCEDES IGLESIAS MARTINEZ, mayor de edad, con
D.N.I. n® 32.442.630, que actia en nombre y representaciéon de MERCIMAR
PLANCHA INDUSTRIAL S.L., con C.LF.- B-15.671.704 y domicilio en el
Poligono Industrial de Sabon, Parcela 135 de Arteixo, La Corufia.

Tienen los comparecientes capacidad legal suficiente para formalizar este
contrato de arrendamiento con el arreglo a las siguientes

CLAUSULAS

18- Por medio de su representante, DOPATO S A., alquila a MERCIMAR
PLANCHA INDUSTRIAL S.L. la nave de 776 m? de superficie, sita en la
parcela 135 del Poligono Industrial de Sabén.

22 - Este alquiler se conviene entre las partes por el plazo de un afo, es decir,
desde el dia 1 de Febrero de 2.016 al dia 31 de Enero de 2.017, ambos
inclusive. El arrendatario se compromete al final de este plazo a dejar libre y a
disposicion del arrendador el local objeto de este contrato sin necesidad de
requerimiento alguno.

3%.- En caso de que el arrendatario deseara reducir este plazo, debera avisar al
arrendador con un mes de antelacion, no pudiendo ser esta reduccion superior
a seis meses. El incumplimiento de este plazo dara lugar al pago de la renta de
las mensualidades por diferencia del tiempo establecido.

Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB
Referencia N°: 10321/18
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KRATA 5.A
SOCIEDAD DE TASACION

KRATAS.A.

Sociedad de tasacion

CONTRATO MERCIMAR ACTUAL

43 - La renta acordada entre ambas partes se fija en la cantidad de DOS MIL
VEINTICINCO EUROS // 2.025,00 € // mensuales, que seran abonadas por
meses anticipados.

52- Si el arrendatario deseara seguir ocupando la nave al final del plazo
establecido, debera comunicarlo al arrendador para extender por escrito la
correspondiente prérroga. Teniendo en cuenta que la renta se incrementara o
disminuirad cada afno natural con arreglo al indice de precios al consumo que
fija con caracter nacional el Instituto Nacional de Estadistica. Asimismo, la
suma de las prérrogas no podran, nunca superar el periodo de cuatro afios,
que es el periodo maximo de validez de este contrato.

62.- De acuerdo con la Ley vigente sobre el Impuesto del Valor Afadido, el
arrendatario debera abonar el 21 % por este concepto sobre la cantidad de
renta mensual.

72.- Todas las obras que el arrendatario deseara realizar y que afecten al local,
deberan ser autorizadas por el arrendador, y estas quedaran a beneficio del
arrendador sin que el arrendatario tenga derecho a ninguna compensacién al
dejar el local a que nos estamos refiriendo.

82.- Seran de cuenta de la parte arrendataria todos los gastos, impuestos y
arbitrios derivados de la actividad que piensan llevar a cabo, tales como agua,
luz, teléfono, impuesto de radicacion, vados permanentes, etc.

9%- La sociedad arrendataria tiene depositada la cantidad de TRES MIL
CINCO EUROS CON SEIS CENTIMOS en concepto de fianza, que le sera
devuelta por el arrendador cuando la sociedad arrendataria de por concluido el
arrendamiento, cuando este contrato o su prorroga terminen, sea por la causa
que fuera.

102.- Si por incumplimiento de las obligaciones contraidas por el arrendatario,
el arrendador tuviera que acudir a los Tribunales de Justicia, amabas partes, se
someten a los de ésta ciudad de La Corufia con renuncia a cualquier otro fuero
que pudiera corresponderles.

Y en prueba de conformidad con todo lo que antecede, firman éste contrato
por duplicado en el lugar y fecha indicados

EL ARRENDATARIO EL ARRENDADOR
% W' NOUS. S.L.
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KRATA 5.A

SOCIEDAD DE TASACION

KRATAS.A.

Sociedad de tasacion

CONTRATO MERCIMAR ACTUAL 12 PRORROGA

En La Corufia, a 1 de Octubre de 2.018

REUNIDOS

De una Parte, D. JOSE VICENTE MARTINEZ RICO, mayor de edad, con
D.N.I. n° 32.284.099-B, que actia en nombre y representacion de DOPATO
S.A., en su calidad de Administrador, con domicilio en la Avda. de Finisterre,
343 de La Coruna.

De otra parte, Dofia MERCEDES IGLESIAS MARTINEZ, mayor de edad, con
D.N.I. n® 32.442 630, que actia en nombre y representacion de MERCIMAR
PLANCHA INDUSTRIAL S.L., con C.I1.F.- B-15671.704 y domicilio en el
Poligono Industrial de Sabén, Parcela 135 de Arteixo, La Coruia.

Tienen los comparecientes capacidad legal suficiente para formalizar este
contrato de arrendamiento con el arreglo a las siguientes

ACUERDAN

1°.- Establecer una segunda prorroga de un ano de duracion desde el uno de
Febrero de dos mil dieciocho hasta el treinta y uno de Enero de dos mil
diecinueve al contrato que con fecha 1 de Febrero de 2.016 fue realizado entre
ambas partes.

2°- La renta acordada para el nuevo periodo segun la clausula 5% del
mencionado contrato sera de 2.025,00 € (DOS MIL VEINTICINCO EUROS).

Y en prueba de conformidad firman la presente prérroga por duplicado en el
lugar y fecha indicados.

4704

EL ARRENDQTWL- EL ARRENDADOR
F 3
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SOCIEDAD DE TASACION

KRATAS.A.

Sociedad de tasacion

CONTRATO RESIGLAS ACTUAL

En La Coruna, a 1 de Julio del 2.016

REUNIDOS

De una Parte, D. JOSE VICENTE MARTINEZ RICO, mayor de edad, con
D.N.I. n° 32.284.099-B, que actia en nombre y representacion de DOPATO
S.A., en su calidad de Administrador, con domicilio en |a Avda. de Finisterre,
343 de La Coruna.

De otra parte, D. PEDRO LOPEZ MUNOZ, mayor de edad, con D.N.l. n°
70.931.769-E, que actta en nombre y representacion de
IMPERMEABILIZACIONES RESIGLAS SL, con C..F.- B-15413511 y
domicilio en Nueva Travesia de Buenavista, 12-3°, P - 1 Z, de la Coruia.

Tienen los comparecientes capacidad legal suficiente para formalizar este
contrato de arrendamiento con el arreglo a las siguientes

CLAUSULAS

18.- Por medio de su representante, DOPATO S.A., alquila a D. PEDRO
LOPEZ MUNOZ, la nave de 220 m? de superficie, sita en la parcela 135 del
Poligono Industrial de Sabdn.

22 - Este alquiler se conviene entre las partes por el plazo de un aro, es decir,
desde el dia 1 de Julio del 2.016 al dia 30 de Junio del 2.017, ambos inclusive.
El arrendatario se compromete al final de este plazo a dejar libre y a
disposicién del arrendador el local objeto de este contrato sin necesidad de
requerimiento alguno.

32.- En caso de que el arrendatario deseara reducir este plazo, debera avisar
al arrendador con un mes de antelacion, no pudiendo ser esta reduccién
superior a seis meses. El incumplimiento de este plazo dara lugar al pago de la
renta de las mensualidades por diferencia del tiempo establecido.

Inscrita en el Banco de Espafia con el Nim. 43-23
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KRATA 5.A
SOCIEDAD DE TASACION

KRATAS.A.

Sociedad de tasacion

CONTRATO RESIGLAS ACTUAL

4% - La renta acordada entre ambas partes se fija en la cantidad de
QUINIENTOS EUROS // 500,00// mensuales, que seran abonadas por meses
anticipados.

5%- Si el arrendatario deseara seguir ocupando la nave al final del plazo
establecido, debera comunicario al arrendador para extender por escrito la
correspondiente prorroga. Teniendo en cuenta que la renta se incrementara o
disminuira cada ano natural con arreglo al indice de precios al consumo que
fijla con caracter nacional el Instituto Nacional de Estadistica. Asimismo, la
suma de las prérrogas no podran, nunca superar el periodo de cuatro arfos,
que es el periodo maximo de validez de este contrato.

62.- De acuerdo con la Ley vigente sobre el Impuesto del Valor Anadido, el
arrendatario debera abonar el 21 % por este concepto sobre la cantidad de
renta mensual.

72.- Todas las obras que el arrendatario deseara realizar y que afecten al local,
deberan ser autorizadas por el arrendador, y estas quedaran a beneficio del
arrendador sin que el arrendatario tenga derecho a ninguna compensacion al
dejar el local a que nos estamos refiriendo. )

82.- Seran de cuenta de la parte arrendataria todos los gastos, impuestos y
arbitrios derivados de la actividad que piensan llevar a cabo, tales como agua,
luz, teléfono, impuesto de radicacion, vados permanentes, etc.

92 - La sociedad arrendataria tiene depositada la cantidad de TRESCIENTOS
NOVENTA Y SEIS EUROS CON SESETA Y SIETE CENTIMOS en concepto
de fianza, que le sera devuelta por el arrendador cuando la sociedad
arrendataria de por concluido el arrendamiento, cuando este contrato o su
prérroga terminen, sea por la causa que fuera.

10°.- Si por incumplimiento de las obligaciones contraidas por el arrendatario,
el arrendador tuviera que acudir a los Tribunales de Justicia, amabas partes,
se someten a los de ésta ciudad de La Corufia con renuncia a cualquier otro
fuero que pudiera corresponderles.

Y en prueba de conformidad con todo lo que antecede, firman éste contrato
por duplicado en el lugar y fecha indicados

EL ARRENDADOR

Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB
Referencia N°: 10321/18
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KRATA S.A Caduca: 15/05/2019

SOCIEDAD DE TASACION Fecha valoracion: 15/11/2018

CONTRATO RESIGLAS ACTUAL 12 PRORROGA

En La Corufia, a 1 de Julio del 2.018
REUNIDOS

De una Parte, D. JOSE VICENTE MARTINEZ RICO, mayor de edad, con
D.N.I. n° 32.284.099-B, que actia en nombre y representacién de DOPATO
S.A, en su calidad de Administrador, con domicilio en la Avda. de Finisterre,
343 de La Coruia.

De otra parte, D. PEDRO LOPEZ MUNOZ, mayor de edad, con D.N.Il. n°
70.931.769-E, que actia en nombre y representacién de
IMPERMEABILIZACIONES RESIGLAS S.L, con C.LF.- B-15413511 y
domicilio en Nueva Travesia de Buenavista, 12 - 3°, P - 1 Z, de la Corunia.

Tienen los comparecientes capacidad legal suficiente para formalizar este
contrato de arrendamiento con el arreglo a las siguientes

ACUERDAN
1° - Establecer una segunda prérroga de un afio de duracioén desde el uno de
Julio de dos mil dieciocho hasta el treinta de Junio de dos mil diecinueve al

contrato que con fecha 1 de Julio de 2.016 fue realizado entre ambas partes.

2°- La renta acordada para el nuevo periodo segun la clausula 5% del
mencionado contrato sera de 500,00 € (QUINIENTOS EUROS).

Y en prueba de conformidad firman la presente prérroga por duplicado en el
lugar y fecha indicados.

EL ARRENDATARIO EL ARRENDADOR

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espafia con el Nim. 43-23
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Sociedad de tasacion

Caduca: 15/05/2019

Fecha valoracion: 15/11/2018

CONTRATO TEXTIPLAN ACTUAL

En La Coruna, a 1 de Julio del 2.016

REUNIDOS

De una Parte, D. JOSE VICENTE MARTINEZ RICO, mayor de edad, con
D.N.I. n° 32.284.099-B, que actGia en nombre y representacion de DOPATO
S.A., en su calidad de Administrador, con domicilio en la Avda. de Finisterre,
343 de La Coruia.

De otra parte, D. LUCIANO DOMATO FRAGA, mayor de edad, con D.N.l. n®
32.413.877-T, que actua en nombre y representacion de TEXTIPLAN S.L., con
C.ILF.- B-15.456.502 y domicilio en el Poligono Industrial de Sabén, Parcela
135.

Tienen los comparecientes capacidad legal suficiente para formalizar este
contrato de arrendamiento con el arreglo a las siguientes

CLAUSULAS

12.- Por medio de su representante, DOPATO S.A., alquila a TEXTIPLAN S.L.
la nave de 450 m? de superficie, sita en la parcela 135 del Poligono Industrial
de Sabodn.

2°.- Este alquiler se conviene entre las partes por el plazo de un afio, es decir,
desde el dia 1 de Julio de 2.016 al dia 30 de Junio de 2.017, ambos inclusive.
El arrendatario se compromete al final de este plazo a dejar libre y a
disposicion del arrendador el local objeto de este contrato sin necesidad de
requerimiento alguno.

3%.- En caso de que el arrendatario deseara reducir este plazo, debera avisar al
arrendador con un mes de antelacién, no pudiendo ser esta reduccion superior
a seis meses. El incumplimiento de este plazo dara lugar al pago de la renta de
las mensualidades por diferencia del tiempo establecido.

4%- La renta acordada entre ambas partes se fija en la cantidad de MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS // 1.475,00 € // mensuales,
que seran abonadas por meses anticipados.

Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB
Referencia N°: 10321/18

Inscrita en el Banco de Espafia con el Nim. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987



Documentacion aportada

Pagina 18

krala <

KRATA 5.A
SOCIEDAD DE TASACION

KRATAS.A.

Sociedad de tasacion

CONTRATO TEXTIPLAN ACTUAL

5%- Si el arrendatario deseara seguir ocupando la nave al final del plazo
establecido, deberd comunicarlo al arrendador para extender por escrito la
correspondiente prérroga. Teniendo en cuenta que la renta se incrementara o
disminuira cada ano natural con arreglo al indice de precios al consumo que
fijla con caracter nacional el Instituto Nacional de Estadistica. Asimismo, la
suma de las prérrogas no podran, nunca superar el periodo de tres afios, que
es el periodo maximo de validez de este contrato.

6°.- De acuerdo con la Ley vigente sobre el Impuesto del Valor Ahadido, el
arrendatario debera abonar el 21 % por este concepto sobre la cantidad de
renta mensual.

72.- Todas las obras que el arrendatario deseara realizar y que afecten al local,
deberan ser autorizadas por el arrendador, y estas quedaran a beneficio del
arrendador sin que el arrendatario tenga derecho a ninguna compensacion al
dejar el local a que nos estamos refiriendo.

82.- Seran de cuenta de la parte arrendataria todos los gastos, impuestos y
arbitrios derivados de la actividad que piensan llevar a cabo, tales como agua,
luz, teléfono, impuesto de radicacion, vados permanentes, etc.

92- La sociedad arrendataria tiene depositada la cantidad de MIL
DOSCIENTOS SESENTA Y DOS EUROS CON TRECE CENTIMOS en
concepto de fianza, que le sera devuelta por el arrendador cuando la sociedad
arrendataria de por concluido el arrendamiento, cuando este contrato o su
prérroga terminen, sea por la causa que fuera.

10%.- Si por incumplimiento de las obligaciones contraidas por el arrendatario,
el arrendador tuviera que acudir a los Tribunales de Justicia, ambas partes, se
someten a los de ésta ciudad de La Corufia con renuncia a cualquier otro fuero
que pudiera corresponderles.

Y en prueba de conformidad con todo lo que antecede, firman éste contrato
por duplicado en el lugar y fecha indicados

EL ARRENDATARIO EL ARRENDADOR

Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB
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\ Referencia N°: 10321/18
KRATA 5. A Caduca: 15/05/2019

SOCIEDAD DE TASACION Fecha valoracion: 15/11/2018

CONTRATO TEXTIPLAN ACTUAL 12 PRORROGA

En La Coruna, a 1 de Julio del 2.018
REUNIDOS

De una Parte, D. JOSE VICENTE MARTINEZ RICO, mayor de edad, con
D.N.I. n° 32.284.099-B, que actiia en nombre y representacién de DOPATO
S.A, en su calidad de Administrador, con domicilio en la Avda. de Finisterre,
343 de La Coruna.

De otra parte, D. LUCIANO DOMATO FRAGA, mayor de edad, con D.N.I. n®
32.413.877-T, que actla en nombre y representacion de TEXTIPLAN S.L., con
C.LF.- B-15.456.502 y domicilio en el Poligono Industrial de Sabon, Parcela
135.

Tienen los comparecientes capacidad legal suficiente para formalizar este
contrato de arrendamiento con el arreglo a las siguientes

ACUERDAN

1°.- Establecer una segunda prérroga de un afio de duracién desde el uno de
Julio de dos mil dieciocho hasta el treinta de Junio de dos mil diecinueve al
contrato que con fecha 1 de Julio de 2.016 fue realizado entre ambas partes.

2°- La renta acordada para el nuevo periodo segun la clausula 5* del
mencionado contrato sera de 1.475,00 € (MIL CUATROCIENTOS SETENTAY
CINCO EUROS).

Y en prueba de conformidad firman la presente prérroga por duplicado en el
lugar y fecha indicados.

EL ARRENDATAR EL ARRENDADOR

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espafia con el Nim. 43-23
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SOCIEDAD DE TASACION

KRATAS.A.

Sociedad de tasacion

CONTRATO TOLDOS GATO ACTUAL

En La Coruria, a 1 de Octubre de 2.016

REUNIDOS

De una Parte, D. JOSE VICENTE MARTINEZ RICO, mayor de edad, con
D.N.I. n°® 32284.099-B, que actiia en nombre y representaciéon de DOPATO
S.A., en su calidad de Administrador, con domicilio en la Avda. de Finisterre,
343 de La Coruna.

De otra parte, D. JAIME VAZQUEZ MARTINEZ, mayor de edad, con D.N.I. n®
32.389.592-A, que actiia en nombre y representacion de TOLDOS GATO S.L.,
con C.I.F.- B/15816002 y domicilio en el Poligono Industrial de Sabon, parcela
135 de Arteixo (LA CORUNA)

Tienen los comparecientes capacidad legal suficiente para formalizar este
contrato de arrendamiento con el arreglo a las siguientes

CLAUSULAS

12 - Por medio de su representante, = DOPATO S.A., alquila a D. JAIME
VAZQUEZ MARTINEZ, la nave de 400 m? de superficie, sita en la parcela 135
del Poligono Industrial de Sabén.

22 - Este alquiler se conviene entre las partes por el plazo de un afio, es decir,
desde el dia 1 de Octubre de 2.016 al dia 30 de Septiembre de 2.017, ambos
inclusive. El arrendatario se compromete al final de este plazo a dejar libre y a
disposicién del arrendador el local objeto de este contrato sin necesidad de
requerimiento alguno.

3%.- En caso de que el arrendatario deseara reducir este plazo, debera avisar
al arrendador con un mes de antelacién, no pudiendo ser esta reduccion
superior a seis meses. El incumplimiento de este plazo daré lugar al pago de la
renta de las mensualidades por diferencia del tiempo establecido.

42- La renta acordada entre ambas partes se fija la en la cantidad de
NOVECIENTOS EUROS // 900,00 € //, que seran abonadas por meses
anticipados.

Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB
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KRATA S.A Caduca: 15/05/2019

SOCIEDAD DE TASACION Fecha valoracion: 15/11/2018

CONTRATO TOLDOS GATO ACTUAL

5%- Si el arrendatario deseara seguir ocupando la nave al final del plazo
establecido, deberd comunicarlo al arrendador para extender por escrito la
correspondiente prérroga. Teniendo en cuenta que la renta se incrementara o
disminuira cada afio natural con arreglo al indice de precios al consumo que
fija con caracter nacional el Instituto Nacional de Estadistica, siempre en base
a la renta del afio anterior. Asimismo, la suma de las prérrogas no podran,
nunca superar el periodo de cinco afios, que es el periodo maximo de validez
de este contrato.

6°- De acuerdo con la Ley vigente sobre el impuesto del Valor Afadido, el
arrendatario debera abonar el 21 % por este concepto sobre la cantidad de
renta mensual.

72.- Todas las obras que el arrendatario deseara realizar y que afecten al local,
deberan ser autorizadas por el arrendador, y estas quedaran a beneficio del
arrendador sin que el arrendatario tenga derecho a ninguna compensacion al
dejar el local a que nos estamos refiriendo.

82~ Seran de cuenta de la parte arrendataria todos los gastos, impuestos y
arbitrios derivados de la actividad que piensan llevar a cabo, tales como agua,
luz, teléfono, impuesto de radicacién, vados permanentes, etc.

92 - La sociedad arrendataria tiene depositada la cantidad de OCHOCIENTOS
CINCO EUROS CON TREINTA Y SEIS CENTIMOS en concepto de fianza,
que le sera devuelta por el arrendador cuando la sociedad arrendataria de por
concluido el arrendamiento, cuando este contrato o su prérroga terminen, sea
por la causa que fuera.

10°.- Si por incumplimiento de las obligaciones contraidas por el arrendatario,
el arrendador tuviera que acudir a los Tribunales de Justicia, amabas partes,
se someten a los de ésta ciudad de La Corufa con renuncia a cualquier otro
fuero que pudiera corresponderles.

Y en prueba de conformidad con todo lo que antecede, firman éste contrato
por duplicado en el lugar y fecha indicados

EL ARRENDADOR

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espafia con el Nim. 43-23
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Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB

Referencia N°: 10321/18
Caduca: 15/05/2019

Fecha valoracion: 15/11/2018

CONTRATO TOLDOS GATO ACTUAL 12 PRORROGA

KRATAS.A.

Sociedad de tasacion

En La Corufia, a 1 de Octubre de 2.018

REUNIDOS

De una Parte, D. JOSE VICENTE MARTINEZ RICO, mayor de edad, con
D.N.I. n° 32.284.099-B, que actiia en nombre y representacion de DOPATO
S.A., en su calidad de Administrador, con domicilio en la Avda. de Finisterre,
343 de La Coruna.

De ofra parte, D. JAIME VAZQUEZ MARTINEZ, mayor de edad, con D.N.l. n°
32.389.592-A, que act(a en nombre y representacion de TOLDOS GATO S.L.,
con C.I.F.- B/15816002 y domicilio en el Poligono Industrial de Sabon, parcela
135 de Arteixo (LA CORUNA)

Tienen los comparecientes capacidad legal suficiente para formalizar este
contrato de arrendamiento con el arreglo a las siguientes

ACUERDAN

1° - Establecer una segunda prorroga de un afno de duracién desde el uno de
Octubre de dos mil dieciocho hasta el treinta de septiembre de dos mil
diecinueve al contrato que con fecha 1 de Octubre de 2.018 fue realizado entre
ambas partes.

2°- La renta acordada para el nuevo periodo segun la clausula 5% del
mencionado contrato sera de 900,00 € (NOVECIENTOS EUROS).

Y en prueba de conformidad firman la presente prorroga por duplicado en el
lugar y fecha indicados.

EL ARRENDATARIO EL ARRENDADOR

Inscrita en el Banco de Espafia con el Nim. 43-23
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Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB

kraIa Referencia N°: 10321/18

Caduca: 15/05/2019
Fecha valoracion: 15/11/2018

CONTRATO TAYGER ACTUAL

En La Corunia, a dos de Enero de dos mil diecisiete.

REUNIDOS

DE UNA PARTE, D. JOSE VICENTE MARTINEZ RICO, mayor de edad, con D. N. |I.
nimero 32.284.099-B

Y DE OTRA PARTE, D. LUIS LANDEIRA MARTINEZ, mayor de edad, con D. N. |. nimero
78789430D

INTERVIENEN

D. JOSE VICENTE MARTINEZ RICO, lo hace en nombre y representacion de DOPATO
S.A., con C. I. F. A-15143118, con domicilio en la Avenida de Finisterre, 343 de La Coruia,
en su calidad de Administrador.

D. LUIS LANDEIRA MARTINEZ, lo hace en nombre y representacion de TALLERES
TAYGER S.L., con C. |. F. B-15495724, con domicilio en Poligono Industrial de Sabén,
Parcela 135 - Nave 1, 15142 Arteixo, seglin poder otorgado ante el notario de La Coruia,
Dofia Ménica Maria Jurjo Garcia, protocolo 275

Ambas partes se reconocen mutuamente plena capacidad juridica para otorgar el presente
documento y libre y expontaneamente hacen, en primer lugar, las siguientes

MANIFESTACIONES

Primera.- Que DOPATO S.A., es propietaria de la nave industrial, sita en la parcela 135 del
Poligono Industrial de Sabdn, con una superficie aproximada de 400 metros cuadrados.

Segunda.- Que siendo interés de la propiedad, DOPATO S.A. (en adelante el arrendador),
procede al arrendamiento del citado local descrito con anterioridad, para uso industrial y
conviniendo con TALLERES TAYGER S.L. (en adelante el arrendatario), su ocupacion en
el indicado concepto, es por lo que, previamente puestos de acuerdo, han decidido ambas
partes suscribir el presente contrato de arrendamiento, que llevaran a efecto a tenor de las
siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA .- El arrendador da en arrendamiento al arrendatario, el local resefiado en el
Manifiesto | del presente contrato, libre de ocupantes, cargas y gravamenes, y cuya
extension, circunstancias, usos y caracteristicas, servicios comunes y privativos conocen y
aceptan los arrendatarios, los cuales declaran recibir el expresado local en perfectas
condiciones.

SEGUNDA - El contrato de arrendamiento tendra una duracién de CINCO aiios, a partir de
la entrega del local objeto de este contrato, que se entendera realizado en el momento de
la firma del mismo. Llegado la fecha del vencimiento del presente contrato, el local debera
ser desalojado por el arrendatario, sin necesidad de requerimiento alguno. P

15142 ARTEIXO (La Corufia)

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espafia con el Nim. 43-23

Sociedad de tasacion en el Dia 2 de Enero de 1987
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k I. Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB
ra a Referencia N°: 10321/18

Caduca: 15/05/2019

Fecha valoracion: 15/11/2018

CONTRATO TAYGER ACTUAL

TERCERA.- En caso de que el arrendatario deseara reducir este plazo, debera avisar al
arrendador con seis meses de antelacién, la falta de preaviso implicaria una indemnizacion
por parte del arrendatario igual al importe de seis mensualidades.

CUARTA.- El arrendatario satisfara al arrendador, como precio del arrendamiento la
cantidad de SETECIENTOS NOVENTA EUROS mensuales // 790,00 € //, incrementada
por el IVA correspondiente y pagaderas por meses anticipados.

La renta se actualizara anualmente, segun las variaciones que experimente en los doce
meses inmediatamente anteriores a la fecha de actualizacion el Indice de Precios al
Consumo, del conjunto elaborado por el Instituto Nacional de Estadistica u Organismo que
lo sustituya, tomando como base actualizar en cada caso, renta vigente en el momento de
la actualizacién, se tomara como fecha de referencia para realizar la primera y sucesivas
actualizaciones de la renta, el dia de la firma del contrato.

QUINTA .- Todas las obras que el arrendatario deseara realizar y afecten al local, deberan
ser autorizadas por el arrendador.

A la finalizacién del arrendamiento, las obras asi realizadas quedaran en beneficio del
arrendador, sin derecho a reclamacién alguna o indemnizacion de cualquier clase por parte
del arrendatario.

SEXTA.- Seran por cuenta y cargo del arrendatario la solicitud, tramitacién y obtencién de
los permisos y licencias oficiales de instalacién, apertura y utilizacién del inmueble.

SEPTIMA.- Seran por cuenta del arrendatario todos los gastos, impuestos y arbitrios
derivados de la actividad.

OCTAVA.- La sociedad arrendataria tiene depositada la cantidad de MIL VEINTIUN
EUROS CON SETENTA Y DOS CENTIMOS en concepto de fianza. El arrendador
devolvera al arrendatario el importe de dicha fianza, cuando la sociedad arrendataria de
por concluido el arrendamiento, cuando este contrato o su prérroga finalicen, sea por la
causa que fuere.

NOVENA.- A todos los efectos inherentes o derivativos de este contrato, se someten los
otorgantes al fuero de los tribunales de La Corufia, con renuncia expresa de todo otro.

Formalizado asi este contrato y para que conste, lo firman sus otorgantes por duplicado en
el lugar y fecha en el encabezamiento expresados.

LOS ARRENDATARIOS. EL ARRENDADOR.

15142'ARTEIXO (L2 Corufia)

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espafia con el Nim. 43-23
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k I. Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB
ra a Referencia N°: 10321/18

Caduca: 15/05/2019

Fecha valoracion: 15/11/2018

LISTADO REMESA DOPATO

Listado de remesas de cobro Fecha: 201172018

NUmero Remesa: 14

Dopato S.A Fecha: 25/09/2018

AV. Finisterre,, 343 Banco  BB.VA.

15008 La Corufia

Tel.: 981269656 Fax: 981261664

RemesaFecha Banco Cta. banco Importe  Tipo Situacion

14 25/09/2018 B.B.V.A ES10-01822602420201519644- 6.884,90 Eur Al cobro Cobrado

Documento CodCliVen Nombre Cta. banco Fechavto. Importe

1/2018/2018093 0018 1 IMPERMEABILIZACIONES RE SIGLASES07-20800058113040009488-CAGLESMMXCCK01/10/2018 605,00 Eur

1/2018/2018098 0026 1 TALLERESTAYGERS.L. ES72-208000284082040003171-CAGLESMMXXX(01/10/2018 955,90 Eur

1/2018/2018095 0030 1 MERCIMAR PLANCHA INDUSTRIAL. ES10-004907502582010272085-BSCHESMMXXX15/10/2018 245025 Eur

1/2018/2018096 0021 1 TEXTIPLAN S.L. ES72-01822204860010029870-BBVAESMMDOOK15/10/2018 1.784,75 Eur

1/2018/2018094 0008 1 TOLDOS GATOS.L. ES1800758537180500045922-POPUESMNMXXX31/10/2018 1.089,00 Eur
Total remesa (14): 6.884,90 Eur

Total listado: 6.884,90 Eur
Pégina: 1
KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espafia con el Nim. 43-23

Sociedad de tasacion en el Dia 2 de Enero de 1987
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krala

Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB
Referencia N°: 10321/18

Caduca: 15/05/2019

Fecha valoracion: 15/11/2018

RECIBO TOLDOS GATO

NOTA DE ABONO Y LIQUIDACION POR REMESA/S DE ADEUDO S DIRECTOS

[ ACREEDOR: 1D. ACREEDOR: : ) -
DOPATO S.A. ES66000A15143118 NUM. CARTA: 011535015
Remesa de adeudos directos: i:
3
FECHA IMPORTEREMESA  NUM A D BANCOS GRUPO NUMA D OTROS BANCOS IMPORTE TOTAL ABONADO VALOR
31.10.18 EUR 1.089,00 0 1 EUR 1.089,00 31.10.18
Liquidacion por la remesa de adeudos directos: NUM. FACTURA 180457202348622
Num A.D Bancos Grupo: 0 0,00 Fijo 0,00 [Nam A.D Otros Bancos: 1a 1,00 Fijo 1,00
NUmA.D (MiN): 0a 0,00 0,00 [NGm A.D (MiN): 0 a 0,00 0,00
Nam A.D (MAX): 0oa 0,00 0,00 [NGm A.D (MAX): 0oa 0,00 0,00
Correo: 0 a 0,00 0,00 |Correo 1a 0,55 0,55
COMISIONES: EUR 1,00 CORREO: EUR 0,55 iva ( 21,00 %) EUR 0,33
L IMPORTE TOTAL CARGADO: EUR 1,88 VALOR: 31.10.18 )

TITULARES
DOPATO S.A.

3
3

En la fecha indicada hemos ASENTADO en su cuenta las cantidades sefialadas
‘ como IMPORTES TOTALES.

( OFICINA

FECHA ) ( TBAN ) H

lA CORUNA-EMPRESAS

I

31-10-18 J[ ES$10 0182 2503 4302 0151 9644 ]

HC0000032183163282018-10-3101822502002000000000151564P

KRATAS.A.

Sociedad de tasacion

nans08 20131101 MnaTer

Inscrita en el Banco de Espafia con el Nim. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB
Referencia N°: 10321/18

Caduca: 15/05/2019

Fecha valoracion: 15/11/2018

RECIBOS RESIGLAS Y TAYGER

NOTA DE ABONO Y LIQUIDACION POR REMESA/S DE ADEUDO S DIRECTOS

[ ACREEDOR: 1D. ACREEDOR: : )
DOPATO S.A. ES66000A15143118 NUM. CARTA: 011194809
Remesa de adeudos directos: i:
3
FECHA IMPORTEREMESA  NUM A D BANCOS GRUPO NUMA D OTROS BANCOS IMPORTE TOTAL ABONADO VALOR
01.10.18 EUR 1.560,90 0 2 EUR 1.560,90 01.10.18
Liquidacion por la remesa de adeudos directos: NUM. FACTURA 180457202086801
Num A.D Bancos Grupo: 0,00 Fijo 0,00 [Nam A.D Otros Bancos: 2 a 1,00 Fijo 2,00
NUmA.D (MiN): 0 0,00 0,00 [NGm A.D (MiN): 0 a 0,00 0,00
Nam A.D (MAX): 0 0,00 0,00 [NGm A.D (MAX): 0oa 0,00 0,00
Correo: 0 0,00 0,00 |Correo 2 a 0,55 1,10
COMISIONES: EUR 2,00 CORREO: EUR 1,10 iva ( 21,00 %) EUR 0,65
L IMPORTE TOTAL CARGADO: EUR 375 VALOR: 01.10.18 )

3
3

g
-
&

TITULARES En la fecha indicada hemos ASENTADO en su cuenta las cantidades sefialadas
DOPATO S.A. ’ como IMPORTES TOTALES.
( OFICINA FECHA 1 ( IBAN ]

e

lA CORUNA-EMPRESAS

I

01-10-18 J[ ES$10 0182 2503 4302 0151 9644 ]

MHO000031685850702018-10-0101822502002000000000151564P

KRATAS.A.

Sociedad de tasacion

nans08 20131002 M02To1

Inscrita en el Banco de Espafia con el Nim. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB
Referencia N°: 10321/18

Caduca: 15/05/2019

Fecha valoracion: 15/11/2018

RECIBOS MERCIMAR Y TEXTIPLAN

NOTA DE ABONO Y LIQUIDACION POR REMESA/S DE ADEUDO S DIRECTOS

[ ACREEDOR: 1D. ACREEDOR: : )
DOPATO S.A. ES66000A15143118 NUM. CARTA: 011374552
Remesa de adeudos directos: i:
3
FECHA IMPORTEREMESA  NUM A D BANCOS GRUPO NUMA D OTROS BANCOS IMPORTE TOTAL ABONADO VALOR
15.10.18 EUR 4.235,00 1 1 EUR 4.235,00 15.10.18
Liquidacion por la remesa de adeudos directos: NUM. FACTURA 180457202228633
Num A.D Bancos Grupo: 1,00 Fijo 1,00 [Nam A.D Otros Bancos: 1a 1,00 Fijo 1,00
NUmA.D (MiN): 0 0,00 0,00 [NGm A.D (MiN): 0 a 0,00 0,00
Nam A.D (MAX): 0 0,00 0,00 [NGm A.D (MAX): 0oa 0,00 0,00
Correo: 1 0,55 0,55 |Correo 1a 0,55 0,55
COMISIONES: EUR 2,00 CORREO: EUR 1,10 iva ( 21,00 %) EUR 0,65
L IMPORTE TOTAL CARGADO: EUR 375 VALOR: 15.10.18 )

TITULARES
DOPATO S.A.

3
3

En la fecha indicada hemos ASENTADO en su cuenta las cantidades sefialadas
’ como IMPORTES TOTALES.

g
-
&

( OFICINA

e

FECHA b IBAN ]

lA CORUNA-EMPRESAS

I

15-10-18 J [ ES$10 0182 2503 4302 0151 9644 ]

MJ0000032012187362018-10-1501822502002000000000151564P

KRATAS.A.

Sociedad de tasacion

nans08 20131015 MnaTe1

Inscrita en el Banco de Espafia con el Nim. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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Expediente N°: 010321-18/18-V03-SUB

kraIa Referencia N°: 10321/18

Caduca: 15/05/2019
Fecha valoracion: 15/11/2018

T 1168614NH4916N000LAU

I CONSULTA DESCRIPTIVAY GRAFICA
s wme mame. DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
s DEL CATASTAO

R RENCIA CATASTRAL D NV 3 INFORMACION GRAFICA E: 1/2000
1168614NH4916N0001AU i J v
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INVUEBLE = 1
—_— i e I
PL SABON 135 J N
15142 ARTEIXO [A CORUNA] \\ 04
0PRNCE, ANO CONSTRUCCION [ ¥ | .\\\
[ Industrial | 1982 £ g
| - e
COEFICIENTE DE PARTICPACON SUPERFICE CONSTRUIDA [m7] A \ = \\
2.376 | W T e
\ ‘. \ \\\
\ \ \ \ B
[~<.736.800 \ \ \ \ =N
PARCELA CATASTRAL VN ) \ AN
STUACION { | 2L\ .“ > o \\\\
PL SABON 135 s - N
ARTEIXO [A CORURIA] \ 7 i3
SUSERFICE CONSTRUDA SUPERFICE CRAFICA PARCELA [m] TI20 DE FINCA \ & /
2376 17.650 | Parcela construida sin division horizontal — \ //
P
CONSTRUCCION \ / 12
Destno Escalera Planta Puera Superficie n? \ \ //
ALMACEN 1 00 A 690 B i %
ALMACEN 1 00 B 816 %
ALMACEN 2 00 A 795
ALMACEN 1 o1 A 75 3
520800 N 540300 541,000
Este no es una i ion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.
561,000 Coordensdss UT.M. Hiso 23 ETRSSS Miércoles., 24 de Octubre de 2018
= Limite de Marzans
Limite de Parcela
~————  Limite de Construcciones
Mobilisrio y aceras
Limite zona verde
———  Hidrografia
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