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[ In data 15.4,1995

'avv g, La Pregei, SUccessivg—

menta

Lore dal

S08tituitg con 1Ky, Giorgino Eannata, Cura-
fallimenrg SoPracitatp, chiedava 1a nomina
di un Ferito per 13 stimg dell’as

vl

tivita lamcbiliara

di Compendio delilg Procedura, a1 fine 41 POter pro-

llimentare, chisdanda

catasta-

| 1e ipo-ventennals, P &
.. e - - —_— J'-
| e i .

. Il Giudica Delegataq dael Tribunala di caltanissetta s A

. ; e i }L.

1 i g
| in dats 1.06,19395 Nominava i} Sottoscritts Dr.Agr: fﬁ
— =i
+ o £
JRnsar*n Gervasi cop I’Ln:arlcn di Procedere 3l11a b g

e il

Stima dej Beni s 44

5 s COTAR

4T terreni 9998tte della stims Fisultang iscrited a3

del Comuna di Serradifalcﬂ,

+ PEr una LY
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1a ditts con sede in Searra=-

difalco (CL).
Detti terreni sono Fervenuti alla

con atto di compravendita del 26.32.1987 ragato dal

Hotaio Dott.Margherita Frosima in Serradifalco, ra-
glstrato all'Ufficio Registre di Caltanissatta il

+3.1987 al n. 1292; par un imperto complessive di

(=
o

m

$.983.000.-

UBICAZIONE E DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE

Tl =sptresccitto con l'ausilioc della mappa catastale
ha individuatc i terreni da stimare.

I terreni della song’ ubicari in
C.da Pietra Rossa/Rabions del Camupe di Serradifal-
coy vi 851 giunge percorrendo la S.P. n.46 Bivig
Rabione & per mez:zo di una stradella intarpoderale.
Distano dal centro abitate di Serradifalco Km.23

cirga.

I zonfini sono i seguenti: & HNard e ad Ovast oon

particelle ricadenti nal faglis di mappa n.7 di
Propriets 41 terzi, a Sud coan torrents e ad Bst con
la particella n® 34 dello ztesza foglio di mappa

di propriata di tar=zi.-

L'orografia dei terreni & acclive con esposizione

Sud=-Est,

La natura dei terrenl secondo la carte dai suali
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e

e da ascrivere tra i suoli bruni vertici che sona

terreni in cui la percentuale d1 argilla varia tra

il 30 & 40 %, anche .se, spessc gquesti walori

| ¥engono suparati.

=

La tessitura argilleosa o la mineralegia dell’argil-
la prevalsntements montmorillanirica, conferiscono
a4l suolo caratteri vertici eche, anche e non song
molto spinti, tuttavia contribuiscone a determinarce
.nfl guolo una carta omogensitd, almene nella prima
metd dal solum. La sostanza organica € 1'azoto-in
linea di masgsime difectane & lo stesso 51 pud affer
mare per la frazione assimilabile del fosforo; al
contrario sonc mediaments provvista di fosfare nel-

la forma totala & ricchi in potassio assimilabids,

- . & i L
La loro potenzialitd agronomica & media per le nor-,

mali colture agraries ma =i aesalta per ‘Il bosco.
.Hil'atto del soprallucge i terrenl eranc incolti:
#ranc presanti alcuni smottamenti principalmente in
prossimita del torrante.

METODO DI STIMA

Il quasite posto dal Signor Giudice esecutore del
.Trlhunale di Caltanissetta, impone la ricerca del
éia prﬁbahile valore di mercate che avrebberoc |

Cerreni in un mercato in libera concorrenza.-

A tal uopo & indicata la stima analirica per capi-




talizzazione dei redditi natti ritraibili dai

terreni oggetto della stima.-

La scelta & anche motivata da un careapnte mercato

dei fondi rustici nella zona in guanta gli stesai,
altre alle mediccri caratteristiche agronomiche,

zono udbicati in upna plaga ove 1l'agricoltura & in

declino per i ridotti margini di profitto cha

gaminativi oggi possone dare.-

Il zsaggio di ecapitalizzazisne del raddite natts
viene determinato da una ricerca di mercato par
inpvestimenti ‘simili in zona a tenenda conto che il
Cerreann fnon pessiede la guota grane che permette di
attingara ai contributi CEE per l'integrazione al

reddito dei seminativi.-

F
Per 13 natura del terreno & per l1'usoc della zana.ii_

fondo & coltivato econ rotazione bilannals; gran&éi
e

foraggere.

Suparficie aziendale Ha 14.30.80, superficie
.agraria utilizzata (SAlU) ‘Ha 13.50.00.

Produzione:

grang: g.l1l/Ha 25 % Ha 6.75 = gq.li 158,75
.paqlia q.Y1i/Ha 14 * Ha 6,75 = g.li: 94.5
.Furaqgere [Efiana)

g.1li/Ha 35 % Ha 6,75 = q.li 236,625

da tale produziocne applicande la media triennale 351
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granao o.1d 168,7 5.568. 750
paglia g.11 94,5 x £E. 5.000= E. 472,500
fieno g.li 226,25 % €. 15,.000= E. 3.543,750

85.000

un

csti: 70% della PLV come da ricerche esperite 1n

zona & par conteggl affattuati in aziande similari.

Hn= €., 9.585.000 - '6,.70%.500=_E. 2,875.500
Il reddito ottenuto viane capitalizzate con un

saggio del ¢4,25%; per cul =i ha un valore di:
V= Rfyr = g. 2.875.500/0,042%= £,567.658.823 'in gi-

. &7.660.000, -

fra tonda

CONCLUSIONI

Il spottescritto da guanda precede conclude che il
valore di stima dell "immobile del fallito & di lire
T.660.000 (diconsi sessantasettemilioniselicenta-
seszantaseimila).-

Tanto si dovava in adempimento all'incarico ricevu=-

to.-
51 allega:Cartificate catastale storice ventennale.

ltanissetta, 11 E;ﬁf?}

T Il C.2.1.

i (Dott. \.\g,r }osarlo GERVASI)
[0 4 LI{LLLLH
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UEEICIO TECMICO ERARIALE : CALIANISSETITA
COMUME CENSUARID @ SERRADIFALCO - U3AT

2 DATA @ 12/06/97 ORA = 09:50:08 NUMERD : &6
ARTIMENTD DEL
i -D&WSE:‘TM DPERATORE : CLGCLA4
CONMSULTAZIONE FPER PARTITA
AMPLIATA
Partita n.: 88329
=
yoTALI DI PARTITA
B atestati ¢ Superficie : 14.31.80
“particelle @ B Reddito Dominicale @ 28G5.360
gubalterni @ Feddito Agrarino * B5.908
INTESTAZIONE — TITOLO c. E.
PART ICELLE
']jIHIEFItﬁTIUU F.Th SUPEREICIE RIS REDDITO EEDDITD
; MUMW  SUR VAR MUT  PROV. HA A CA OQUALITA® €L ANM DEDUZIONT DOH. AGR.
¥: 33 2 A 3718 2.00.00 SEMINATIVO 5 40.000 12,000
= 73 3 A 7838 1.12.00 GEHINATIVD 3 22,400 6730
74 2 A 2917 2.00.40 SEMIMATIVD 3 40.080 12.024
75 - 2798 1.73.00 SEMINATIVO 5 35,800 10.740
= u7h = 2 4 2918 1.73.80 SEMIMATIVO 3 34,760 10.428
g 77 2 A 4733 2.69.40 SEMINATIVD S 53.880 16,154
597 - 2 A 4724 1.20.80 SEHINATIVO S 4. 160 7.248
111 2 A 1917 1.76.40 SEMINATIVD 5 35.280 10.584
B
| 3} MUTAZIONT
1 Dati della nota : Volturs (D} n. 183387 in atti dal 27/06/89
g Atto : [T n. 2648 del 36/02/87
§ Rosante : FREOSINA ; sede : SERRADIFALCO
g Begisirazions : UR - Ufficio del Reqistro - CALTANISSETTA
data : 16/03/87, n. 1292
q
F
E
1
i.
r
{

i =
c*1:3: - codice 2 : 3 - codice 3 5 1

1 = EIME
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UEFICIO0 TECMICO ERARIALE : CALTAMISSETTA

n, MINISTERO DELLE FINANZE COMUNE CENSUARID : SERRADIFALCO = U3AT
L | DAZA 1 12706797 ORA : 11321:23 MWUMERD : 141
5 A!'III-EH'I‘GDEI.TEHMW

SEs  CORSSTAIGRIES Eatasn OPERATORE : CLGCL4

CONSULTAZIONE PER PaARTITA

AMPLIATAS
Partita n. : 7838 Spenta Foglio n. : 7

TOTALI DI PARTITA

Intestati = | Euparficie b0
Farticelle : 0 keddito Dominicale = O
Subalterni @ O Reddito Agrario HEL
INMTESTAZIOME - TITOLO E- E.
FARTICELLE
i IDENTIEICATIVED P.TA SUPERFICIE RIS EEDDITO REDDITO
6L HUH SUE VAR MUT ROV, H& A CA QUALITAY CL AWM DEDUZTIOMNE 0ooH. 4GR,
Y 73 2= A 2916 1.12.00 SEMINATIVO -

s

N.B. ! Con ‘4" sono contrasseqnati sli stadi d4i particella mon piu’ attuali.

MUTAZIONMI

A Dati della nota 2 Veltura (D) n. 191783 in atti dal 30/05/86

Atta : DEH con efficacia dal 20/10/82
Registrazione @ UR - Ufficio del Registro - CALTAMISSETIA
data  18/04/33, n. 208

Odice | : 24 - codice 2 : 2 - codice 3 ¢ 1
1 - EINE

s L ——

e
I
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TRIBUNALE DI CALTANISSETTA

FALLIMENTO:
Aggiornamento relazione di stima.

[l sottoscritto Dott. Agr. Rosario Gervasi ha avuto conferito dal Giudice
delegato Dott. C.D. Cammarata, I'incarico per I'aggiornamento della
relazione di stima dell’immobile ancora in attivo della curatela.
Accettato I'incarico lo scrivente ha provveduto a reperire tutta la docu-
mentazione richiesta con il provvedimento del Giudice delegato del
12.02.2013,
In particolare lo scrivente ha acquisito i certificati aggiornati delle iscri-
zioni e trascrizioni relative al suddetto immobile nonché la certificazio-
ne urbanistica rilasciata dal Comune di Serradifaleo delle particelle inte-
ressale all’aggiornamento e in particolare: particelle 33, 73, 74, 75, 76,
77,97, 111 del foglio di mappa n® 7 del Comune di Serradifalco.
Sulle particelle interessate non risultano trascrizioni e dal certificato ur-
banistico i terreni ricadono in zona territoriale omogenea “E” (verde a-
gricolo) del P.R.G. vigente.
Si ¢ anche accertato che le indicazioni catastali risultano invariate.
L'indennita calcolata nella perizia, determinata nell’aprile del 1966, pari
a Lire 67.660.000, deve essere rivalutata a oggi in base agli indici men-
sili Istat del costo della vita.
Gli indici sono stati desunti dall’ultimo comunicato Istat del 14.05.2013
per il mese di aprile.

Nella pagina seguente & riportata la tabella dalla quale sono stati desunti
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gli indici per I'aggiornamento.

L'indice iniziale dell’aprile 1996 con base di riferimento = 100
nell’anno 1995, & 103.6.

Nell’anno 2010 la base di riferimento = 100 & stata variata con coeffi-
ciente di raccordo sotto indicato

Base 1995 e Base 2010 =1,3730

INDICI MENSILI ISTAT DEL COSTO DELLA VITA

indice narionale prezzi al consuma per le famiglie di apeeas = impiegats [FOT)
(sanza tabacchi)

ultimo comunicato ISTAT: 14/05/2013 per il mese di APRILE
[ [ onar] (e [ aen || ot |

Base di riferimento: 1995 = 100

1024 | 1027 || 103.0 | 102.6 || 1040 || 1042 | 1040 || 104,17 || 1084 || w045 || 1048 || 104,53
53 340 #*3 4.5 4.3 3.9 36 14 3.4 3.0 2.5 LB

105.1 || 1052 || 1053 || 1034 || 1057 || 1057 || 1057 || 1087 || 165.% || 206.2 || 106.5 || 1063

ZE 2.4 [ 2.2 17 LE 4 1.6 %] L4 1.6 L& L3
—_— T
1068 (| 107.1 || 1071 || 107.3 || 107.5 | 1876 || 167.6 || 107.7 || 1078 |[ 2080 || 108.1 || 2080
L& 148 L7 148 LF .8 1.8 1.9 LB 1,7 1,5 1.5
e ——— ——— P Saee=
1082 (| 1084 l 108,85 (| 2090 (| 109.2 || 109,32 || 1094 ([ 1094 || 109,7 ([ 209.9 | 110,3 || 1104
L3 1.2 L& 16 1.6 L5 L7 L& LB L 20 2.1
1169 (| 11D 1 1113 | 2314 (] 2207 | 2224 | 2223 || 1222 || 1125 || 1128 [§ 1133 || 1134
.1 2.4 2.3 23 3 .7 7 .7 L6 .5 7 2.7

-

[

-
-

114.3 I 1344 (| 234,68 | 1158 || 1153 || 1259 || 1233 | 1154 || 2357 || 1155 || 116.0
1.8 21 3.0 2.9 7 7 L6
SEEL .
AVES (| 1372 || 1175 || 11RT | 1179 | 126,0 ([ 228.2 || 2284 || 2087 || 2150 || 2151
2.3 2.4 25 2.3 23 2.3 13 2.6 2.5 2.7 27
= e
L19.8 (| 120.Z || 1204 || 120.5% | 12006 || 120.9 ([ 1211 || 1204 |[ 1215 || 124.8 || 2218
2.8 2.6 3 2.4 2.5 2.5 3 PR ] .4 2.4 2.3
e——

s
)
i

....
=

bl
»

'
w

== —=
1343 || 134,53 || 1348 || 2351 ([ 2353 || 235.3 || 1398 || 1354 || 1355 || 1356 || 1258

:

1120 || 1224 || 1223 || 1228 | 1230 || 1233 || 1384 || 22206 || 22206 | 122.6 || 1225 || 2239
2.4 2.3 1.8 o 2.1 2.2 2.1 1 18 L7 LT 1.7
1339 || 124.3 || 124.5 || 1249 |[ 1251 || 1255 || 1256 || 1258 || 1230 || 126.1 || 1261 || 226.3
1k L& 1.5 L7 17 1.6 1.8 LB 1.3 2.0 1.8 F]

126.8 || 126.9 || 127.1 || 127.4 |[ a27.8 || 2270 || 2202 || 1284 || 12804 || 128.2 || 128.3
2.3 . 2,1 0 2,2 2.1 &l .1 2.0 L7 1,7 1.7
ey
1285 | 1288 || 129.0 || 129.2 || 1294 || 1299 || 130.2 || 120.4 || 1304 || 130.8 |[ 1323 |[ 1318
14 L5 15 1.4 1.4 1.6 1,6 1,6 16 2.0 23 2.8
1333 (f 1323 || 13%.2 || 1335 | 134.2 ([ 2348 || 13%.4 || 1733 || 1332 || 1332 || 1347 | 1348
2.4 .9 33 3.3 EE ] pE ] 4.0 b ] 3.7 2.4 2.6 2.0

1.8 1.3 10 1.0 a7 0.4 g1 [ ] 0,1 0.2 0.7 1.0
F— S ———
136.0 || 136.2 || 136.3 || 137.0 f§ £37.4 || 1371 || 1378 || 1379 || 1275 || 137.8 || 1379 || 1284
1.3 1.3 1.3 1.6 L5 1.3 L7 1.3 LE 1.7 L7 L3
—— Sy

=
Base di riferimento: 2010 = 100
Coeffic. di raccordo Base 1995 & Base 2010 = 1,3730
1042 || 100,59 || 1019 ([ 1024 | 1025 || 1026 | 1029 [ 100.2 || 103,2 || 203.6 || 1037 || Loa0
2.2 2.3 2.3 FE ] z6 || 2.7 7 2.8 3.0 .3 2.2

1044 || 1048 f| 105.2 || 2087 (| 1056 || 1068 || 1059 || 1064 || 1084 || 1064 || 106.2 || 1065
3.2 33 3.2 1,2 .0 3.1 2.9 31 3.1 1.7 .4 2.4
——— et i

106,7 || 106,7 § 1069 || 106.9
& 14 L6 1.1

P

La rivalutazione & cosi determinata



Indice dicembre 2010 = 138,4

Incremento da aprile 1996 a dicembre 2012

{138,4/103,6) x 100 = 133,59

Indice di raccordo tra base 1995 e base 2010=1,3730

Incremento

133,59 % 1,3730= 183,41

Indice aprile 2013 = 106,90

Incremento ( 183,41/ 106,90 )x 100=171,57=17,157%=0,17157
Somma rivalutata

L. 67.660.000 x 1,17157 = L. 79.268.426 che trasformata in euro diven-
ta: L. 79.268.426 / 1936,27 = € 40.938,73 che arrotondata in cifra tonda
€ 40.939,00.

Conclusioni

Il sottoscritto da quando precede conclude che il valore aggiornato di
stima dell’immobile del fallito & di € 40.939,00 (quarantamilanovecen-
totrentanove/00),

Tanto si doveva in adempimento all’incarico ricevuto.

Si allega:

Certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Serradi-

falco;



Certificato di iscrizione e trascrizioni, relativo all’immobile oggetto del-
la presente rilasciato dall’ Agenzia Entrate di Caltanissetta.

Caltanissetta, l1 10.06.2013

]l el bl
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COMUNE DI SERRADIFALCO

(Provincia di Caltanissetia)

Area PO n. 3 — Governe del Territorio : . .
S.1L.E. — EDILIZIA PRIVATA T8 Hpg, A
Prot. n. 2725 i

| OGGETTO: Certificato di destinazione urbanistica.=

IL RESPONSABILE DELL'AREA P.O.N. 3
A richiesta del C.T.U. Dott. Agr. Rosario Gervasi;

Visto il P.R.G. e le prescrizioni csecutive del territorio comunale di Serradifalco, adottato
dal Commissario ad acta con provvedimento n.86 del 14/12/1993 ed approvato, ai sensi dell’art.10
della L. N. 1150 del 17/08/1942 ¢ successive modifiche ed integrarioni nonche della L.R.
27/12/1978. n.71 e successive modificazioni, dall® Assessorato Regionale al Territorio ed Ambiente
con DA n 164 (D.R.U) del 18/3/1996;

Visto i Decreti Assessoriali n. 478/DRU del 7/12/2000 e n. 405/DRU del 12/12/2000, con i
quali sono stati approvati, rispettivamente alcune varianti alle Norme Tecniche di Attuazione ed al
Regolamento Edilizio del predetic P.R.G. del Comune:

Vista il Decreto Dirigenziale n. 479 del 04.06.2007 del Dipartimento Regionale Urbanistica
- Servizio ¢ = Affari Urbanistici, con il quale & stata approvata la variante relativa alla modifica
dell’art. 36.1 delle Norme Tecniche di Attuazione della zona territoriale omogenea “E™ (verde
agricolo). adottata con deliberazione del C.C. n. 6 del 27.01.2006;

Visti gli ani d"Ufficio;
CERTIFICA

Che il wermeno catastato al fg, 7 particelle nn. 33, 73, 74, 75, 76. 77, 97 e 111 ricade in zona
territoriale omogenea *E™ (verde agricolo) del P.R.G. vigente.

Nella zona “E™ sono consentiti 1 seguenti interventi con gli indici edilizi appresso indicati:

Fabbricati destinati ad edilizia residenziale.

L edificazione a scopo residenziale é consentita a mexzo di singole concessioni nel rispetio
dei seguenti parametn edilizi;
- lotto minimo non previsto;
- densita edilizia 0,03 me./mq.;
- distanza dai confini metri 5;



- distanza dalle strade pari a quelle previste dal D.P.R. 16/12/1992, n. 495 e successive modifiche
ed integrazioni;

- altezza massima mi, §;

= piani fuori terra n. 2.

Portici ¢ tettoie sono ammesse nella misura massima dell’ 1, 50 % della superficie del lotta
asservita a residenza. In deroga a quanto previsto dalle norme tecniche di atuazione e dal
regolamento edilizio vigenti, i locali seminterrati o interrati, non destinati ad abitazione, non sono
computati nel caleolo del volume ammissibile, quando Iestradosso del solaio superiore sia ad una
altezza media minore od uguale a 80 cm. La costruzione dei suddetti locali seminterrati &/o interrati
& soggetia a rilascio di concessione edilizia & versamento degli oneri concessari.

La realizzazione di forni e/ barbecues, con altezza massima di mt. 3.00 al colmo della
topertura. nonché le piscine private & soggetta al rilascio di autorizzazione ai sensi dell’ant. 5 della
L.R. n. 37/85. considerato che tali manufarti rientrano tra le opere costituenti “pertinenze” a servizio
del fabbricato principale. Sono ammessi locali deposito per attrezzi agricoli. con superficie coperta
non superiore all’1.00% del lotto di proprieta.

Fabbricati destinati a servizio dell’agricoltura ed a servizio della conduzione del fondo nel
risperio dei seguenti parametri edilizi:

- lotto minimo mq. 10.000;

- rapporio di copertura 5%;

- altezza massima metri 8 salvo impianti speciali, piani max fuor tema n. 1;

- distanza dalle strade pari a quelle previste dal D.P.R. 16/12/1992.n. 495 e successive modifiche
ed integrazioni;

- distanza dai confini metri 10;

- sono opere & servizio dell'agricoltura locali per ricovero animali. attrezzi agricoli, depositi.
magazzin agricol e fienils.

Le opere di cui al presente punta dovranno essere distanti da eventuali fabbricat destinati a
residenza a metri 10, salvo distanze maggiori previste da altre particolari norme igienico -

sanitarie.

[nterventi produtlivi,

Tali interventi sono consentiti su lotto minimo di mg, 5.000 nel rispetto dei parametri di cui
all’articolo 22 della L.R. n. 71/78. cosi come modificato dall’art. 6 della L.R. n. 17/94,

In ogni caso ['edificabilitd resta condizionata alla inesistenza di eventuali vincoli e
prescrizioni derivanti da leggi regionali e/o statali. Quanto sopra salvo che |"area di cui trattasi non
sia interessata da precedente edificazione e faie salve le prescrizioni comienute nel Piano
Paesaggistico della Provincia Regionale di Caltanissetta adottato con D.D.G. n. 8471 del
(04.12.2009, a1 sensi del D.L.vo 42/04 ¢ regolamento 134740,

[ presente certificato ha validita, ai sensi dell’ant. 18 della legge n. 47/85. un anno dalla data
di rilascio.=




