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Ad evasione dell’incarico affidatomi dalla dott.ssa Valentina TRIPALDI, giudice 

delegato della sezione fallimentare del Tribunale Ordinario di Foggia, di 

effettuare una valutazione dei beni della società di cui al fallimento iscritto nel 

registro fallimenti al n.123/2017, il sottoscritto arch. Francesco ONORATI, 

iscritto nella sez. A dell’Albo dell’ordine degli Architetti, Pianificatori, 

Paesaggisti e Conservatori della Provincia di Foggia, al n.287, ha svolto tutte 

le indagini necessarie ed i rilievi per lo svolgimento dell’incarico definito dal 

verbale di giuramento del 26 aprile 2018 in esecuzione del decreto di nomina 

del 13 aprile 2018. 

Nel quale il giudice poneva i seguenti quesiti: 

“Il Giudice delegato pone al nominato esperto i seguenti quesiti: previa effettuazione di 

sopralluogo e ispezione dei beni oggetto di stima, proceda l’esperto: 

1) all'identificazione dei beni, comprensiva dei confini e dei dati catastali; 

2) alla descrizione dei beni, anche mediante l'allegazione di planimetrie e di fotografie degli 

stessi; 

3) alla stima dei beni, in base al loro valore di mercato e tenendo conto dell'esistenza dei 

diritti reali o personali a favore di terzi, degli oneri giuridici e dei vincoli eventualmente 

gravanti sugli stessi, quali si evincono dalla documentazione in atti e da quella acquisita 

presso i competenti uffici pubblici; 

4) alla ricostruzione della vicenda traslativa degli immobili; 

5) alla individuazione e descrizione dei lotti da porre in vendita, indicando per ciascuno di 

essi; 

ubicazione, consistenza, confini, dati catastali e prezzo base; 

5/a) valorizzazione del sito; 

6) all'accertamento dell’esistenza dì eventuali formalità pregiudizievoli, vincoli od oneri, 

gravanti sui beni; 

7) alla verifica della regolarità edilizia e urbanistica dei beni, nonché all'accertamento 

dell'esistenza della dichiarazione di agibilità degli stessi, previa acquisizione o aggiornamento 

del certificato di destinazione urbanistica previsto dalla vigente normativa; 

8) verifica della sussistenza dell'attestato di prestazione energetica relativa al compendio in 

stima, provvedendo, qualora essa non vi sia, alla predisposizione della medesima 

attestazione. 

In particolare, per gli immobili urbani, l'esperto dovrà: 

a) accertare se essi risultino regolarmente accatastati; 

b) accertare se siano stati costruiti prima del 1.9.1967, ovvero successivamente a tale data, 
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VALUTAZIONE MATERIALE FERROSO 

Al fine di evitare atti vandalici e furti, che già si sono verificati, si suggerisce 

di effettuare la vendita immediata della linea di essiccazione e trasporto 

costituita prevalentemente da carrelli in ferro il cui peso presunto viene 

calcolato di seguito: 

           CARRELLO PER ESSICCATOIO 

           

cod. parte del carrello 
tipo 

profilato 
profilo 

Peso 
kg/m 

  nr.  

unità 
di 

misur
a 

dimension
e 

  kg 

           

A angolari di bordo 
profilo a 
"L" 

60 x 40 
x 5 

3,76   4 m 2,00   30,08 

B 
fascia intermedia 
ripiani 

piatto 40 x 2 0,942   12 m 1,40   15,83 

C 1 
2 profili x 6 
ripiani 

profilo a 
"L" 

30 x 30 
x 5 

2,18   12 m 1,70   44,47 

C 2 
2profili x 6 
ripiani 

profilo a 
"L" 

30 x 30 
x 5 

2,18   12 m 1,40   36,62 

C 3 
4 profili x 6 
ripiani 

profilo a 
"T" 

30 x 30 
x 5 

2,16   24 m 1,70   88,13 

D piano grigliato 
griglia RVP 
50% 

spess. 
2,5 

9,81   6 mq 2,38   140,09 

E fascia verticale piatto 40 x 5 1,57   2 m 2,00   6,28 

F 1 base 
profilo a 
"L" 

50 x 50 
x 5 

3,77   2 m 1,75   13,20 

F 2 base 
profilo a 
"L" 

50 x 50 
x 5 

3,77   2 m 1,45   10,93 

G sotto base 
profilo a 
"C" 

65 x 42 
x 5,5 

7,09   2 m 1,45   20,56 

H carrello ruote 
profilo a 
"C" 

80 x 45 
x 6 

8,65   1 m 1,75   15,14 

" carrello ruote 
profilo a 
"C" 

80 x 45 
x 6 

8,65   4 m 0,10   3,46 

L carrello ruote 
profilo a 
"C" 

40 x 35 
x 5 

4,88   2 m 0,80   7,81 

M asta ruote 
tondo 
pieno 

30 5,55   2 m 0,80   8,88 

N ruote ferro pieno kg/dm3 7,85   4 dm3 1,91   59,97 

                               501,44 

           arrotondati per singolo carrello             500,00 

peso complessivo dei carrelli  500   256       128.000,00 



 
 

 
Arch. Roberto DI BITETTO  -   arch. Francesco ONORATI  

 
Via Vittime Civili, 64  –  71100 FOGGIA  –  tel + fax 0881 . 712 339  –  e-mail: koine.associati@libero.it  –  P.IVA 03324340714 

 
 

 

  nr. 1 256 
    

  
peso del carrello in kg 500 128.000 

    

  
peso del carrello in q.li 5 1.280 

      
peso del carrello in Ton 0,5 128 

      
 

Le quotazioni del ferro usato oscillano tra 0,15 e 0,18 al chilogrammo. Dalla 

vendita al prezzo minimo, si otterrebbero 128.000,00 kg x 

0,15€/kg=19.200,00 € salvo migliore offerta derivante dall’asta al miglior 

offerente. 

 

VALUTAZIONE TERRENO 

 

La estensione del terreno, considerato privo dei fabbricati, è di complessivi 

mq 107.794 (Ha 10.77.94) detta superficie costituisce la estensione 

territoriale a cui attribuire l’indice di fabbricabilità fondiaria in caso di 

edificazione. Si specifica che la stessa è comprensiva sia dell’area di sedime 

che della superficie occupata dalla cava di argilla, essendo la vocazione 

edificatoria estensibile anche alle stesse. 

Aree di tale genere prive di urbanizzazione e poste fuori dei centri abitati 

hanno dei valori oscillanti tra gli 8,00 € e i 10,00 €. Che sono leggermente 

superiori alle migliori colture intensive di pregio ( uve per DOCG, OLIVETI 

BIOLOGICI,…). 

L’area si potrebbe prestare per la realizzazione di capannoni in ambito 

agroalimentare (cantine, oleifici, conservifici, etc.) essendo per gli stessi 

migliore la localizzazione in ambito agricolo in prossimità delle coltivazioni. Il 

valore di stima si ottiene quindi applicando il parametro alla estensione 

territoriale. 

Mq 107794 x 10,00 €/mq = 1.077.940 € che si arrotondano a 1.000.000,00€ 

(unmilionedieuro). 

Per gli identificativi catastali vedi riepilogo risposte al quesito 1 posto dal G.I. 


